BENEFICIAR: DIRECTIA GENERALA ARHITECTURA, URBANISM SI RELATII FUNCIARE
PROIECTANT: IMP “CHISINAUPROIECT”




PREZENTAREA SUCCINTA A LUCRARII

anistic Zonal Centru, or.Chisinau a fost elaborat in baz
General (PUG) al or.Chisinau aprobat prin decizia Consiliulu
.68/1-2 din 22.03.2007 si Regulamentului local de urbanis
, aprobat prin decizia Consiliului municipal Chisinau nr.2

rmarind urmatoarele:
Scopuri principale:

irea si delimitarea zonelor in care se prevede desfasurarea operatiunilor

istice majore;

irea zonelor protejate;

itarea zonelor functionale ale teritoriului examinat;
ea si delimitarea zonelor cu interdictii temporare sau definitive de const
rea zonelor in care se preconizeaza executarea lucrarilor de utilitate p
regimului de construire, cuprinzand:

ntele;

inaltime;



COMPONENTA $I DESCRIEREA PROIECTULUI

ARTEA ANALITICA CONSTA DIN:

COMPARTIMENTUL URBANISTIC

COMPARTIMENTUL RETEAUA DE DRUMURI SI STRAZ

AMPLASAREA OBIECTELOR DE DESERVIRE
TRANSPORTULUI

COMPARTIMENTUL UTILITA’[I PUBLICE
EGLEMENTATIVA CONSTA DIN:

RTIMENTUL URBANISTIC
ENTUL RETEAUA DE




Descrierea zonei examinate:

inata este amplasata in limitele teritoriului administrativ al sectoarelo

cani si include centrul — nucleul istoric al mun.Chisinau cu statut de z
importanta nationala, marginita de strazile A.Mateevici, Albisoara, Is
ant, Ciuflea, L.Tolstoi, Pan Halippa si constituie o suprafata de 619
minalizat, proiectul dat a propus spre examinare teritorii suplime
a raului Bac si a bisericii Sf. Impdrati Constantin si Elena cu

i teritoriile adiacente la nord, sud-est si sud-vest, astfel t

833.,6 ha.
Analiza situatiei existente:

tul dat a fost utilizata notiunea de Complexe Rezidentiale (CR) ca unitat
a de divizare a teritoriului. Zona examinata a fost divizata in 12 Compl
care la randul sau au fost impartite in cartiere limitate de strazi pe p
a fost analizat aparte pe suport topografic la sc 1:500 pe urmatoa
destinatia cladirilor; formele de proprietate; regimul de inaltimi;

trimoniu cu zonele protejate. Aceleasi compartimente au fo




| LIMITA INTRAVILAN MUN. CHISINAU

LIMITA INTRAVILAN ORASULUI CHISINAU
,} B LIMITA CENTRULUI ISTORIC A ORASULUI

" [[__] LIMITA SECTOARELOR ADMINISTRATIVE
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weeems | IMITA CENTRULUI ISTORIC AL ORASULUI
=== HOTARELE COMPLEXELOR REZIDENTIALE




ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE A CARTIERULUI LOCATIV 10.14 AMPLASAT
INTRE STR. M. COGALNICEANU, V. PARCALAB, AL. BERNARDAZZI SI A. PUSKIN
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ANALIZA SITUATIEI EXISTENTE A CARTIERULUI LOCATIV 10.14 AMPLASAT
INTRE STR. M. COGALNICEANU, V. PARCALAB, AL. BERNARDAZZI SI A. PUSKIN
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Destinatia cladirilor:

unctionala in centru este organizata in asa fel, incit sa fie creata

itatea si diversitatea mediului. Aceste calitati sunt atinse cu ajutorul
or de zonificare multifunctionala mixta. Renuntarea la metodele zonifi
u exclude posibilitatea nominalizarii teritoriilor cu functii preponder:

ert; de producere; infrastructura sociala; teritorii destinate tran

Formele de proprietate:

formele de proprietate arata ca majoritatea terenurilor se afla in pr.
la. Terenurile privatizate alcatuiesc cca 12% din totalul terenurilor, i
at este cca 4,5%.

hna si de agrement.

Numarul de nivele :

numarul de nivele. Partea ,de sus” a centrului si partea istorica a ,0
ata aproape integral cu constructia cu 1-3 nivele. Constructiile cu 3-
in anii postbelici sunt concentrate preponderent de-a lungul axelor d
— bd. Stefan cel Mare si bd. G.Vieru. Constructiile multietajate se a
rezidentiale R1 si R12. In ultimii ani in zona istorica a orasului a
ladirilor multietajate cu diversa destinatie: de locuit, afaceri, ¢




Gradul de uzura :

dul de uzura urmarim, ca majoritatea fondului construit are gra
0%, cu exceptia constructiei amplasate in CRS5, unde o mare pa
te in stare degradata. Constructia noua sau revitalizarea fondu
practic in toata zona centrala.

Monumente de patrimoniu:

hisinau, amplasat pe o arie, ce constituie doar 1,7% din intregul t
2), concentreaza cel mai bogat patrimoniu al monumentelor de
rhitectura si arheologie din Republica Moldova. Centrul istoric ¢
ificii vechi aranjate dupa principiul cartierelor inchise, 19 bise
de arhitectura etc. 977 monumente amplasate in intravilan
statului.




OBIECTIV SOCIAL-CULTURAL
PIATA CENTRALA

OBIECTIV DE INVATAMINT

BLOC LOCATIV

OBIECTIV DE MEDICINA

OBIECTIV DE CULT

OBIECTIV TEHNIC

OBIECTIV CU DESTINATIE SPECIALA
OBIECTIV INDUSTRIAL




I PROPRIETATE PRIVATA
[__] PROPRIETATE MUNICIPALA
PROPRIETATE DE STAT




ANALIZA DUPA NUMARUL DE NIVELE. SITUATIA EXISTENTA

] CLADIRE CU 1 NIVEL
[[] CLADIRE CU 2-3 NIVELE
[_] CLADIRE CU MULTE NIVELE




ANALIZA DUPA GRADUL DE UZURA. SITUATIA EXISTENTA

[ CLADIRE LA ETAPA DE CONSTRUCTIE

[ CLADIRE CAPITALA CONTEMPORANA SAU REINOITA
[ CLADIRE CAPITALA CU GRADUL DE UZURA PINA LA 30%
[[] CLADIRE N STARE DEGRADATA

[ CLADIRE RUINATA




SCHEMA DE AMPLASARE A MONUMENTELOR DE PATRIMONIU CU ZONELE
PROTEJATE. SITUATIA EXISTENTA

[ MONUMENT DE PATRIMONIU
[_] CLADIRE EXISTENTA




PROPUNERI

teritoriului de sistematizare in Complexe Rezidentiale, care la randul
artiere limitate de strazi pe perimetru. Deoarece un sir de cladiri fiind m
centrului istoric, se propune de a extinde limita centrului istoric,
obiective: biserica Sf. Imparati Constantin si Elena cu monumente fune
on din str.Ciuflea cu monumente funerare (2,8 ha), Complexul , Eternita
an si Memorialul gloriei militare), teritoriul cuprins intre str.A.Mate
24,3 ha) care contine multe obiective de patrimoniu si complexul
ha). Teritoriul cu constructia contemporana cu multe nive
cum si a complexului locativ din bd.Stefan cel Mare,3 se va
stfel teritoriul centrului istoric va atinge 573,3 ha.

entru examinare teritoriul a 2 complexe rezidentiale,
teritoriul examinat atingand suprafata de 833,6 ha.

iile rosii ale PUG-ului actual afecteaza grav fatadele constructiilor existe
r din zona centrala si a monumentelor de patrimoniu, se propune ca ac
liniile de aliniament ale constructiilor capitale existente, ceea ce va las
a efectuarea interventiilor urbanistice si de construire in zona solicitat
bdului D.Cantemir si a strazilor Ismail, Sfatul Tarii si V.Alecsandri (u
re str.Albisoara si bd. D.Cantemir).




LIMITA CENTRULUI ISTORIC

==s+== TERITORIU IN LIMITA CENTRULUI ISTORIC EXISTENT - 619 ha;r
m=j== TERITORIU IN LIMITA CENTRULUI ISTORIC PROPUS - 573 ha




[ LINIl ROSII CONFORM PUG CHISINAU 2007

] MONUMENTE DE PATRIMONIU
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ZONIFICAREA FUNCTIONALA:

torico-artistica a centrului istoric si functia capitalei republicii influe
nsiderabil conceptia arhitectural-spatiala a teritoriului sau si tipul r
le.

zvoltarea centrului orasului se reduce la doua directii:
fectionarea centrului istoric format, adaptarea structurii si const
intele contemporane in permanenta actualizare;

matizarea zonificala a teritoriului centrului istoric, aprecierea
d incorporarea noilor complexe publice si locuibile in mediul
ale ale centrului orasului sunt administrativ-politice, de a
e, comercial-menajere etc.

re, precum si cele locative, se refera la functii auxili
fera la element necesar al structurii centrului.




SCHEMA FUNCTIONALA

ZONE REZIDENTIALE

[ CU NIVELAREA VARIABILA

CU NIVELAREA LIMITATA
[ ] MULTEETAJATA

[C&_] ACCENTELOR ARHITECTONICE
CU OBIECTIVE DE COMERT
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Zona dotarilor:

rilor va include un spectru larg de functii - administrativ-politice, d
ral-educative, prestari servicii se va concentra, in majoritate, de-a lu
-spatiale principale ale centrului — bdelor Stefan cel Mare si Sfant si
asia intre strazile Ismail, Albisoara si T.Vladimirescu. Legaturile ace
ntrului vor fi facilitate prin introducerea acceselor pietonal-ciclist
ab si Mitropolit Dosoftei) si pietonale (pe strazile V.Micle si A.C
impact pozitiv asupra mediului si va favoriza gradul de confort

Zonele rezidentiale:

tiala cu nivelare limitata, care va coincide cu sectorul ce concentr
rte a monumentelor de patrimoniu; regimul de inaltime — 1-3 nivele;
aceasta zona se regleaza de regulamentul aferent PUZ-ului, sunt pe
1 de protectie si restaurare a monumentelor de patrimoniu, reabilit
i modernizare a fondului construit si infrastructurii tehnico-edili

tiala cu nivelare variabila este permisa amplasarea solitara a obie
imea nu mai mare de 4-7 nivele si aspect exterior, care sa armonizez
e inscrie;

tiala cu obiective de comert va include blocuri locative cu spatii ¢
rate care deja si-au ocupat spatiul istoric de-a lungul bdului Stefan
1.

-tiali multietajata este zona constructiei contemporane cu regimul
le;




Zona accentelor arhitectonice :

ccentelor arhitectonice - obiective izolate sau complexe arhite
urbanistic cu inaltimea de 9 nivele si mai mult.

Zonele sau formatiunile

industriale :

e sau formatiunile industriale, in majoritate isi vor pastra desti
a actuala, fiind consolidate, modernizate, retehnologizate referit
hiparea cu transport, infrastructura edilitara si comunicatii. I
din zona riverana Bacului vor fi reamplasate pe etape, iar teri
ona dotarilor.




ZONIFICARE PATRIMONIALA:




tectie arheologica - biserica Nasterea Maicii Domnului cu teritoriu adiace
, In care se interzice orice interventie afara de cercetari arheologice.

rvatie patrimoniala va cuprinde teritoriul cu cea mai mare concentratie a
ric in perimetrul strazilor V.Alecsandri, Bucuresti, Sfatul Tarii, A.Mateevici
ntral Armean - zona cu interventii strict reglamentate pentru fiecare carti
u regulamentul local si studiile arhitectural-urbanistice speciale privind r
format.

ectie istorica — 2 sectoare in partea de jos a regiunii istorice, incluzand cea mai
e s-au pastrat fragmente de planificare istorica neregulata veche si un sir de
si istorice: primul sector se afla in zona colinei Puskin, in limitele ei stabilit
majoritatea monumentelor istorice si arhitecturale legate de aflarea poetului i
— zona amplasata intre str.Puskin si str.lsmail. Imagine caracteristica o poseda
aceste 2 sectoare, formata conform proiectului lui A.Sciusev si construita 1
. Interventiile in zona se vor reglementa prin planuri urbanistice de de
u regulamentul local aprobat si cu considerarea constructiei istorice exi

otectie arhitectural-istorica va cuprinde fasia centrala marginita de strazile C
A.Mateevici cu includerea sectorului amplasat mai sus (pana la parcul Valea Moril
ericii Sf. Impd&rati Constantin si Elena cu monumente funerare. Interventiile in ac
urmatoarele conditii:

sebita trebuie acordata executarii arhitecturale a cladirilor ce formeaza per
astrarii caracteristicilor de baza a imaginii specifice sectorului.

irilor aderente la monumente arhitecturale nu trebuie sa depaseasca ina
rmeaza constructia de-a lungul strazilor sa nu depaseasca inaltimea c
te din cartier. in interiorul cartierelor, executarea arhitectural3 a cl3
a tnaltimi mai mari.

ovare cu_protectia elementelor de patrimoniu se va situa de-a lungul bdului
va extinde in partea “orasului de jos” in vecinatate nemijlocita cu zona de prote
in zona se vor executa avind in vedere includerea in structura cartierelor si ¢
monumentelor de arhitecturda amplasate pe terenuri aparte. Pentru pas
constructiei strazilor istorice, inaltimea cladirilor nu va depasi 2-3 etaje
ilor. In interiorul cartierelor si magistralelor noi pot fi ridicate constructiil




SCHEMA PATRIMONIALA

[="== LIMITA TERITORIULUI EXAMINAT
[====] LIMITA CENTRULUI ISTORIC EXISTENT
[=I= LIMITA CENTRULUI ISTORIC PROPUS
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CARACTERISTICA FONDULUI IMOBILIAR:

. m. p. de suprafata utila totala revine obiectivelor cu functii nelocuibile
mii m.p. - de suprafata locativa totala, ce constituie cca 10 % din fondul

e ocupare a teritoriului (POT) in zona Centru constituie 26%. In cont
mplexelor Rezidentiale acest indice oscileaza in limitele: de la 15% 1
5% in CR11.

utilizare a teritoriului (CUT) variaza nesemnificativ in limitel
tiale, atingand valoarea maxima de 0,94 in CR12.

nei Centru poate fi reprezentat astfel:
(minietajate)

nivele (midietajate)




CARACTERISTICA FONDULUI IMOBILIAR
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NUMARUL DE NIVELE

B 10 NIVELE $I MAI INALT
" [ 7-9 NIVELE
] 36 NIVELE
] 1-2NIVELE

[ OE LA 4501 m2/ha PINA LA 7400
[ ] DE LA 3501 m2/ha PINA LA 4500 m
] DE LA 3001 m2/ha PINA LA 3500 m2/ha
[] DE LA 2001 m2/ha PINA LA 3000 m2/ha '
85.7TH

POPULATIA,
7.91 EXISTENTA/PROPUSA, MIl OM

DE LA 1701 m2/ha PINA LA 2000 m2/ha
[ ] DE LA 900 m2/ha PINA LA 1700 m2/ha




STRUCTURA ADMINISTRATIV - TERITORIALA:

ritoriul or.Chisinau este divizat in 5 sectoare administrative, nucleul istoric
ele (Riscani, Buiucani si Centru). Prevederile PUZ propun modificarea struc
trativ-teritoriale a orasului impartind tot teritoriul in 6 sectoare: Botanica,

Buiucani, Telecentru si Centru .

est, sud-vest si sud fiind limitat de: str.Pan Halipa, str.Hincesti,
ana la hotarul Parcului Valea Morilor, teritoriul Parcului D
reanga, str.Columna, str.M.Viteazul, str.Albisoara, s

iara, hotarul Parcului Valea Trandafirilor, str




MODIFICAREA STRUCTURII ADMINISTRATIV - TERITORIALE

LIMITA INTRAVILAN ORASULUI CHISINAU
LIMITA SECTOARELOR EXISTENTE
=< =] LmiTA CENTRULUI ISTORIC EXISTENT
[ ]umiTA CENTRULUI ISTORIC PROPUS

E HIMITA, SECTORULUI ADMINISTRATIV

| ———1 MODIFICAREA LIMITELOR ADMINISTRATIVE

V7 7] TERIOQRIY PROPUS PENTRU INCLUDEREA

SPATII VERZI
SUPRAFETE ACVATICE




RETROSPECTIVA URBANISTICA DIN ZONA DE REZERVATIE A
CENTRULUI ISTORIC
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FORMULA RESTRUCTURARII ZONEI REZIDENTIALE PRECONIZATE

PENTRU CONSTRUCTIA LOCUINTEI CU MULTE NIVELE

INCADRAREA IN TERITORIUL ORASULUI ZONIFICAREA FUNCTIOANALA CONFORM PUG

= Limita sectorului administrativ Zona de locuit [CF] Edificii administrative, sociale
[77] Limita teritoriului examinat Zona sociala si = Bl rarcuri

[ LiNIi ROSII CONFORM PUG

ST ﬁ?‘ = unnrosn conrorm puG
/. [ ] LIMITA TERITORIULUI ALOCAT

E STRAZI

== caLe FeraTA

BLOCURI LOCATIVE EXISTENTE J

[(==] cLAoriLE INSTITUTILOR

INVATAMINT
[[m=] sTiTUTIE ADMINISTRATIVA

[(==] msTiTuTIE CULTURALA
|E| INSTITUTIE DE COMERT

* (=] sTATIE DE ALIMENTARE
[ zonacu consTRuCTH

] |:| ZONA cu'f.glf:“ﬁ?é":{lgl
[] zonacu LocuinTE meDN

- ZONA CU OBIECTIVE
DE INTERES PUBLIC

[ spatuvera

. '\ [[] spaTn vERzi PROPUSE
- [[_] spamacvanice
:| TERITORIUL INVATAMINTULUI

[ zonacomunata
[ zonamousTrIALA

ANALIZA DUPA FORMELE DE PROPRIETATE $1 NIVELURI.
SITUATIA EXISTENTA
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[] proPRiETATE MumcIPALA ] sman
)N [_] PropRiETATE NEDETERMINATA
: [ ] case mowibuaLE Noi

CASE INDIVIDUALE VECHI

CASE BLOCATE IN STADIA
=] cAsE INDIVIDUALE CU 34 NIVELE DE CONSTRUC |E
[ O°'ECTE CUMULTE NIVELE

[[55] BLOCURI LOCATIVE MULTIETAJATE EXISTENTE
¢ OBIECTE CU MULTE NIVELE
} == opEcTEEINTERE PUSLIC — iN STADIA DE CONSTRUC IE
I CU 1-2 NIVELE E| OBIECTE DE INTERES PUBLIC
[ | OBIECTE DE INTERES PUBLIC s

EX
MULTIETAJATE [ | epipicil NELOCATIVE

[ cASE INDIVIDUALE CU 1 NIVEL
M [_] cASE INDIVIDUALE cu 2 NIVELE

OBIECTE DE PATRIMONIU
LEGENDA [

1. BLOC LOCATIV CU 20 HIVELE

2. BLOC LOCATIV CU 17 NIVELE D SPA Il VERZI
Fesiocve el

5. BLOC LOCATIV CU 13 NIVELE [ ] spa npieronaLe

6. BLOC LOGATIVCU | 8 MIVELE [ eReN AFERENT A CASE
7.BLOC LOCATIVCU 5 NIVELE

8 BLOC LOCATIVCU 4 NIVELE INDIVIDUALE
9.BLOCLOCATIVCU SNVELE  [LL00] SPA! Il ACVATICE
10, BLOC LOCATIVEU 2 NIVELE

11, AMBASADA CEHIE! ALTE TERENURI

12, OBIECTIVE COMERCIALE
13, OBIECT DE ALIMENTA IE PUBLICA




FORMULA RESTRUCTURARII ZONEI REZIDENTIALE PRECONIZATE
PENTRU CONSTRUCTIA LOCUINTEI CU MULTE NIVELE

ANALIZA DUPA GRADUL DE UZURA SI INSEMNATATEA ISTORICA. ANALIZA TERITORIULUI DUPA POSIBILITATEA DE RECONSTRUCTIE.
SITUATIA EXISTENTA. SITUATIA EXISTENTA

FPES AN NG N
Y N A NN Y

\1 STRAZI §1 ACCESE A D v
: CONSTRUCTI CONTEMPORANE [ o 0%

L

@ CONSTRUCTII VECHI |

‘OBIECTE DE PATRIMONIU

) CU ZONE DE PROTECTIE

SPATII ACVATICE

TERITORIU CARE NECESITA
RECONSTRUCTIE

‘ l:'i‘mn



FORMULA RESTRUCTURARII ZONEI REZIDENTIALE PRECONIZATE
PENTRU CONSTRUCTIA LOCUINTEI CU MULTE NIVELE

SITUATIA PROPUSA STRADA BUNA VESTIRE




ELABORAREA STRUCTURII DRUMURILOR $I DE TRANSPORT

ru elaborarea structurii drumurilor si de transport s-au cercetat
le actuale cu care se confrunta reteaua stradala: organizarea circ
cesele pietonale si pistele pentru biciclete,obiectele de deservire
lui si liniile rosii ale strazilor.
perspectiva se propune constructia a unor strazi noi cum ar
tr.Albisoara, prelungirea bulevardului D.Cantemir si str.Sf
si liniile rosii pentru pastrarea obiectelor de arta , muze

ala au fost propuse si unele obiecte de deservire
jate si subterane, spalatorii auto, auto se
e transport la intersectia str. M. Vi
intersectia str. Albisoar




[T STRADA PRINCIPALA URBANA
f===] MAGISTRALA DE INTERES URBAN

[ = = 4 MAGISTRALA DE INTERES RAIONAL
[——] sTRAzI SECUNDARE

[C© ] INTERSECTIE DE NIVELATA
INTERSECTIE CU SENS GIRATORIU




LINII ROSII. SITUATIA EXISTENTA

== LINIl ROSII




ORGANIZAREA CIRCULATIEI RUTIERE. SITUATIA EXISTENTA

MAGISTRALA DE INTERES URBAN
CU DOUA DIRECTII

E MAGISTRALETEI STRAZI Cu
CIRCULATIE IN SENS UNIC

[——] sTrRAZI SECUNDARE
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OBIECTE DE DESERVIRE A TRANSPORTULUI. SITUATIA EXISTENTA

E==RUTA DE AUTOBUZ
[E—]RUTA DE TROLEIBUZ

= RUTA DE MAXI-TAXI

[[=_] STATIE TRANSPORT PUBLIC
[C=_] PARCARI INCADRATE IN BLOC
[ _]AUTO SERVICE

SPALATORII AUTO

[ ] STATII DE ALIMENTARE AUTO
GARA AUTO
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ORGANIZAREA CIRCULATIEI RUTIERE. REGLEMENTARI
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REGULAMENT AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

a documentului
tul document vine in reactualizarea Regulamentului local de u
1 Chisinau aferent Planului urbanistic general, prin modificare
1 1. Hotararea de zonare: Regulament si planse. Sectiunea 3.
e va utiliza concomitent cu acesta.
1 regulamentului dat este urmatorul: de a pune la dispozi
t de lucru privind modul de zonare a teritoriului partii
pe compatibilitatile functionale si densitatile urba
1 utile persoanelor fizice sau juridice pentru a p

sare pentru investitiile solicitate
itatea acceptata in diferite zo
are a terenului
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EXEMPLU DE ZONARE A TERENULUI ORASULUI CHISINAU:
fragment din “REGULAMENTUL AFERENT PLANULUI URBANISTIC ZONAL

CENTRU, OR.CHISINAU”
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VA MULTUMIM PENTRU ATENTIE!

RAPORTOR: ILIEVA MARIANNA




