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1 Allgemeines

1.1 Ziel der Untersuchung

Die beauftragte Grobanalyse soll einen neutralen fachlichen Blick auf die derzeitige Struktur des Hauptortes
Neuendettelsau werfen. Es sollen rAumlich erkennbare und funktionale Potentiale, aber auch im Hinblick auf
eine evtl. Aufnahme in ein Stadtebauférderungsprogramm Defizite in Form von sogenannten
»Stadtebaulichen Missstanden” aufgezeigt werden. Dazu ist es erforderlich nicht nur den Bestand zu
beleuchten, sondern auch Wege aufzuzeigen, wie die Potentiale noch besser genutzt werden kénnten und
wie Defizite gemildert werden kénnen. Dazu kann die Untersuchung fachliche Anregungen geben. Die
Durchsetzbarkeit ist oftmals von értlichen Faktoren abhéngig, die die Verantwortlichen in den Gremien der
Gemeinde abschatzen mussen.

Ergebnis der Grobanalyse ist daher ein externer fachlicher Blick auf die rAumliche Struktur und
Ortsgestaltung von Neuendettelsau. Diese AuBensicht soll dem Gemeinderat helfen, die eigenen Urteile Uber
die Themenbereiche zu scharfen und sich fur weitere sinnvolle Schritte zu entscheiden.

Funktionale und statistische Zusammenhénge mussten in weiteren Untersuchungen vertieft werden, die
wiederum mit der ortlichen Sicht und den Belangen der Blrgern zu ergénzen sind. Eine sinnvolle
Ortsentwicklungsplanung macht letztlich nur Sinn, wenn sie von Blrgern unterstiitzt und mitgetragen wird.
Das bedeutet bei einer Entscheidung fir eine nachhaltige Entwicklungsplanung muss die Burgerbeteiligung
einen wesentlichen Baustein darstellen.

Neuendettelsau Grobanalyse (Angebot) ®
Méglicher Ablauf 1. Begprechungstermin mit Ubergabe Unterlagen und

Abkldrung der Aufgabe bzw. gemeinsame Begehung

oriliche Bestandsaufnahme mit erster Inaugenscheinnahme und
Bewertung aus externer fachiicher Sicht

2. Besprechungstermin mit Erlauterung der Ergebnisse und
Vorbesprechung Gemeinderatsitzung

pun

Fertigsteliung Abschlussbericht mit Einarbeitung evil
Ergebniese aus dem Gemeinderat

Besprechungstermine mit LRA und Reg. Mfr. / Klarung Entwicklungsmaéglichkeiten und Férderung

vag

Bei Aussicht auf Fordenung: Mit und ohne Férderung sinnvoll ohne Forderung
Grobanalyse ergénzen Beteiligungsverfahren Stadtebauliche Konzepte
ergdnzende Untersuchungen bei realistisch beabsichtigten welteren Auch ohne Férderung konnen flr Telbereiche
zur Aufnahme in offiziell ‘ Planungskonzepten ist eine frihzeitige ‘ ' Ubergeordnete Konzepte

magliches Verfahren Betedligung der Biirger sinnvoll Sinnvoll werden

——— e —~—— ——
Stidtebauliches z s
Entwicklungskonzept ‘ ' Fortschreibung der Bauleitplanung

ISEK zur Abklérung Gbergeordneter das ISEK kann und soll die ortiiche
Entwicklungsziele der Gemeinde Bauleitplanung erganzen z.B.
Innenentwicklungsbebauungsplan

Fortschreibung des FNP

Vorbereitende Untersuchungen

fiir besonders betroffene Bereiche konnen
Untersuchungen fur die Festiegung ven ’ I
Sanierungs- oder Entwicklungsgebieten
erforderlich werden

Umsetzungsplanungen
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1.2 Aufgabenstellung / Vorgehensweise

Die oben dargestellte Ubersicht soll den Ablauf der Grobanalyse aufzeigen und gleichzeitig verdeutlichen,
welche weiteren Schritte anschlieBend mit und ohne Stadtebaufdrderung moglich sind.

Da mit der Grobanalyse auch die Mdglichkeit zur Aufnahme in ein Stédtebauférderungsprogramm geprift
werden soll, ist ein erster Schwerpunkt der Untersuchung die Betrachtung des historischen Kernbereichs
von Neuendettelsau und im weiteren die Siedlungsentwicklung des Hauptortes gesamt. Der Umgang mit
historischer Substanz ist schon immer ein wesentliches Kriterium fir die Stadtebauférderung. Deshalb setzt
die Grobanalyse auch einen Schwerpunkt auf den Bestand und die Méglichkeiten des Ortskerns.

1.3 Abgrenzung Untersuchungsraum

Der beauftragte Untersuchungsbereich fur die Grobanalyse kann der nachfolgenden Karte entnommen
werden. DarUber hinaus war ein grober Blick mit Bewertung auf die gesamte Siedlungsentwicklung des
Hauptortes vereinbart. Schwerpunkt der Betrachtung ist der Innenbereich, da jedoch die
AuBenentwicklungen starken Einfluss auf die Innenentwicklung haben (z.B. Einzelhandel) missen sie im
Sinne der Moglichkeiten fir den Ortskern einbezogen werden.
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2 Vorgaben vorhandener Planungen

2.1 Aussagen Regional- und Landesplanung

Neuendettelsau liegt geman gebietskategorisscher Einstufung des Landesentwicklungsprogramms (LEP
2013 - Teilfortschreibung 2017) im (allgemeinen) landlichen Raum und in einem Raum mit besonderem
Handlungsbedarf. Gemali Pkt. 2.2.3 LEP handelt es sich dabei um Teilrdume mit wirtschaftsstrukturellen
oder soziodkonomischen Nachteilen oder um Teilraume, in denen eine nachteilige Entwicklung zu beflrchten
ist. Landesplanerisches Ziel ist es, dass diese Teilrdume vorrangig zu entwickeln sind bei Planungen und
MafBnahmen zur Versorgung mit Einrichtungen der Daseinsvorsorge, bei der Ausweisung raumlicher
Forderschwerpunkte sowie diesbeztglicher FérdermaBnahmen und bei der Verteilung der Finanzmittel —
soweit dies zur Gewahrung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen einschlagig ist.

Der allgemeine landliche Raum ist eine Untergliederung des Landlichen Raumes im Unterschied zum
Verdichtungsraum, die sich beide gegenseitig erganzen sollen. Die Entwicklung und Ordnung in den
allgemeinen landlichen Raumen soll vom Grundsatz so ablaufen, dass sie ihre Funktion als eigenstandiger
Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter entwickeln kénnen, dass ihre Bewohner mit allen
zentral6rtlichen Einrichtungen in zumutbarer Erreichbarkeit versorgt sind, sie ihre eigenstandige Siedlungs-
und Wirtschaftsstruktur bewahren und ihre landschaftliche Vielfalt sichern kdnnen. Weiterhin soll im
allgemeinen landlichen Raum eine zeitgemé&Bie Informations- und Kommunikationsinfrastruktur geschaffen
und erhalten werden.

Zentralortlich wurden die drei enemaligen Unterzentren Neuendettelsau, Heilsbronn und Windsbach in der
Teilfortschreibung des LEP 2017 zu einem gemeinsamen Mittelzentrum aufgestuft.

Das bedeutet, dass alle drei in Zukunft zusammen Einrichtungen des gehobenen Bedarf bereit stellen und
entwickeln sollen. Dazu gehdren: z.B. Einrichtungen der Aus- und Weiterbildung, Einrichtungen des
Gesundheits- und Betreuungswesens, Einrichtungen flr Kultur und Sport, sowie Einrichtungen der
Rechtspflege und Verwaltung.

Neuendettelsau ist im Regionalplan 8 - Westmittelfranken noch als Unterzentrum festgelegt, das zur
Versorgung der Bevolkerung seines Nahbereichs mit Gitern und Dienstleistungen des qualifizierten
Grundbedarfs dient. FUr das Unterzentrum gelten die Grundsétze, dass die Einzelhandels- und die
Arbeitsplatzzentralitat moglichst dauerhaft zu sichern ist, dass die Versorgungszentralitat durch die
Ausstattung mit den Gutern und Dienstleistungen des qualifizierten Grundbedarfs mdglichst dauerhaft zu
sichern ist.

Vor allem in den Orten mit zentraldrtlicher Bedeutung sollen die innerértlichen Grin- und sonstigen Freifla-
chen und deren Anbindung an die freie Landschaft in Form eines Systems von Grin- und sonstigen Freifla-
chen erhalten, verbessert und neu geschaffen werden.

In der Okologisch-/ Funktionalen Gliederung liegt Neuendettelsau im Mittelfrankischen Becken in den stidli-
chen Mittelfrankischen Platten. Das Ortsgebiet wird als stadtisch-industrielle Nutzung eingestuft, wahrend fur
seine Umgebung eine intensive Landnutzung festgestellt wird und nach Stden Richtung Wernsbach eine
kleinrdumige und vielfaltige Landnutzung gegeben ist.

GemaB Regionalplan liegt der Ort Neuendettelsau in keinem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die (grof3-
raumige) Erholung.
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Mit der neuen Einstufung des gemeinsamen Mittelzentrums mit Heilsbronn und Windsbach kommen auf
Neuendettelsau Aufgaben zur Sicherung der Versorgung der Region mit gehobenen Bedarf zu. Eine Grund-

lage fUr den raumordnerischen Vertrag gem. BayLplG Art. 29 zwischen den drei Kommunen kann das bereits
erstellte ILEK (s. Pkt 2.6) sein.

2.2 Flachennutzungsplanung

Der wirksame Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan wurde im November 2010
fortgeschrieben vom Buro Ermisch & Partner, Landschaftsplanung, Roth. Die Fortschreibung des
ursprunglichen Planes aus dem Jahr 1981 erfolgte aufgrund geé&nderter rechtlicher Vorgaben zur Integration
des Landschaftsplanes in den Flachennutzungsplan.

Im Rahmen der darin vorgenommenen Bestandsaufnahme wurden folgende Méangel im Hauptort
festgehalten:

* EingrGnung / Einbindung des Gewerbegebiets im Osten

* Ungeordnetes Nebeneinander unterschiedlicher Nutzungen im Bereich Chemnitzer StraB3e (= Muna-
Gelande)

* Bauschuttdeponie im Wald

* Eine stetige Erhdhung der Verkehrsmenge (u.a. in der Reutherner StraBe) resultierend aus den
Neubaugebieten und verstarkt durch die Verlagerung / Errichtung von Einkaufsmérkten am Ortsrand

Als Leitbild wurde fur den Hauptort folgendes definiert:
* Neuordnung der Nutzungen im Bereich Chemnitzer StraBe

* Umnutzung der vorhandenen Baustruktur im Altort, um einem Leerstand von Innen entgegen zu
wirken

* Verbesserung der Einbindung der vorhandenen Gewerbegebiete in die Landschaft
* Ausbau der Naherholungsstrukturen
Ziele FNP / LP Bau:

Der Umfang der baulichen Entwicklung soll die Deckung des Eigenbedarfs unter Berlicksichtigung eines
maBigen Zuwachses zur Auslastung der vorhandenen Infrastruktur sicherstellen. Dabei ist zu beachten, dass
die Entwicklung der Bevdlkerung in Neuendettelsau in den kommmenden 10 Jahren kaum an Zuwachs
gewinnt.

Die Ausweisungen von Wohngebieten zur Ansiedlung von Neuburgern soll vorrangig im Hauptort — weniger
in den anderen Ortsteilen stattfinden.

Grundsatzlich ist jedoch eine Umnutzung innerhalb des Altortes der Ausweisung neuer Bauflachen
vorzuziehen, um einem Aussterben des Ortskerns entgegenzuwirken (Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung).

Insgesamt sparsam mit Grund und Boden umzugehen - sowohl bei Baulandausweisungen als auch bei der
Umnutzung bestehender Bauflachen.
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Fur die Erweiterung bestehender Gewerbebetriebe und die Ansiedlung neuer Betriebe werden
Gewerbeflachen 6stlich des bestehenden Gewerbegebietes ,Flirschlag” vorgeschlagen. Flr nichtstérendes
Gewerbe sind kleinere Flachen ndrdlich und sudlich der Schlauersbacher StraBe vorgesehen.

Eine dem landlichen Charakter angepasste Bebauung, die Einbindung der Siedlungen in die Landschaft
durch charakteristische Baudetails (z.B. die Anlage von Obstwiesen oder die Einfriedung mit einfachen
Holzzaunen) sowie ein niedriger Versiegelungsgrad kdnnen negative Auswirkungen von Baugebieten auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild abmildern. Dies ist bei zukUnftigen Erweiterungen verstérkt zu

berUcksichtigen
Verkehr:

* Schaffung einer Verbindungsstrae zwischen Altendettelsauer — und Chemnitzer Stral3e (wird im
Verkehrskonzept kritisch betrachtet).

* Verlangerung der Komotauer StraBBe nach Siden — bis Anschluss an Bechhofener Stral3e (=
Umgehung) (wird ebenfalls im Verkehrskonzept kritisch gesehen).

* Errichtung Radweg zwischen Neuendettelsau und Haag
Landschaftsbild:

Als zunehmend attraktiv werdender Wohnstandort flir den GroBraum NUrnberg/Flrth/Erlangen und im
Nahbereich der Stadt Ansbach erfahrt die Nachfrage nach wohnungsnahen Grunflachen und nach Angebot
der Kurzzeiterholung in Neuendettelsau eine groBere Bedeutung. Generell ist jedoch zu sagen, dass der
Kernort aufgrund der Vielzahl von Flachenreserven in Form von Griin-und Freiflachen eine sehr glinstige
Ausstattung und Zuordnung zu den Einzugsbereichen vorweisen kann. Die konsequente Ausbildung von
inneren, zusammenhangenden Grinzlgen ist dabei jedoch sowohl ein stadtebauliches, als auch ein
landschaftsplanerisches Leitziel, dass es langfristig zu verfolgen gilt. Die generell wiinschenswerte
Ausnutzung und Umwidmung vorhandener Flachenreserven im Inneren des Ortes — um eine UberméaBige
Zersiedelung der Peripherie entgegenzuwirken, steht hier im Widerstreit zum Aufbau von Freiraumqualitaten
fGr den gemeinschaftlichen Gebrauch.

Empfehlungen:
> Flachennutzungsplane sollten grundsatzlich nach 10-15 Jahren Uberpriift und ggf. Uberarbeitet werden

> In Zukunft k&nnte geprift werden, ob eine interkommunale Flachennutzungsplanung mit den beiden
Nachbargemeinden Heilsbronn und Windsbach als gemeinsames Oberzentrum sinnvoll ware.

2.3 Verkehrskonzept

Das 2002 erstellte Verkehrskonzept (Blro Planwerk, Nirnberg) sieht vor, das betrachtliche
Verkehrsaufkommen im Hauptort trotz der dstlichen Umgehungsstrae und in Anbetracht der ErschlieBung
weiterer Wohngebiete zu beruhigen. Als Ziele wurden u.a. festgesetzt:

¢ Fahrrad-, FuB- und Personennahverkehr zu verbessern ( Buslinie nur an 3 Tagen die Woche, je 2 mal)

Grobanalyse Neuendettelsau 8
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¢ Auf weitere Ortsumfahrungen zu verzichten

¢ Den Kfz-Verkehr auf die HauptverkehrsstraBen zu verteilen, so dass Wohngebiete und larmsensible
Nutzungen nicht mehr belastet werden

e Die Barrierewirkung der HauptverkehrsstraBen zu vermindern, die Uberquerbarkeit zu verbessern und die

Geschwindigkeit zu reduzieren

¢ Flachendeckende Verkehrsberuhigung in den Wohngebieten auf 30 km/h zu erreichen

Zwei Vorschlage zur Verbesserung von Kreuszungsbereichen seien hier noch herausgegriffen, da sie
Bereiche betreffen, die spater in den Kapiteln 5.2 und 5.5 noch einmal naher beleuchtet werden:

e \Vorschlag Kreisverkehr an der Einmindung Haager StraBBe in die Heilsbronner StraBe

e \orschlag Kreisverkehr an der Reuther StraBBe in die Windsbacher StraBBe

Kreisverkehr Heilsbronner / Haager StraRe

Kreuzung Heilsbronner StraBe /
Haager StraBe:

Anlage eines kleinen Kreisver-
kehrsplatzes (Minikreisel). wie
beim o.g. Kreisverkehrsplatz wird
auch dieser wegen Platzmangels
mit einer uberfahrbaren Mittelinsel
ausgestaltet, um Bussen und Lkws
das Abbiegen zu ermdglichen.
Die Wilhelm-Lohe-StraRe wird we-
gen der versetzten Kreuzung
nicht in den Kreisverkehrsplatz
mit aufgenommen. Ein Ovalver-
kehr - wie ihn die Stadt Gunzen-
hausen derzeit plant - ist wegen
Platzmangels (zu enge Radien)

Alternativ kann ein Kreisver-
kehrsplatz (Minikreisel mit
uberfahrbarer Mittelinsel) in-
stalliert werden. Diese MaRnah-
me wurde im Gemeinderat dis-
kutiert. FuRgdngeriberwege
kénnen an den Asten des
Kreisverkehrs eingerichtet wer-
den; sie sind auf jeden Fall zur
Verbesserung der Uberquerbar-
keit von Reuther und Winds-
bacher StraRe vorzusehen.

Da Probleme der Verkehrsab-
wicklung an dieser Stelle nur
selten auftreten, raten wir von
der Kreisverkehrslosung ab.

Bei Ldsungen mit Kreisverkehr
sind unseres Erachtens folgende
Punkte kritisch zu hinterfragen:

> Raumbedarf fUr den
Kreisverkehr bedeutet starken
Eingriff in die stadtebauliche
Situation

> |In beiden Fallen liegen
unmittelbar daneben die
nachsten Knotenpunkte
(Wilhelm-LohestraBe/
HauptstraBe und Bahnhofstra3e/
HauptstraBe

> Wirtschaftlich und technisch
sinnvoll fUr den flieBenden
Verkehr sind Kreisverkehre, wenn
mind. vier gleichwertig belastete
Arme des flieBenden Verkehrs
einstromen

> Mit der Mittelinsel wird eine
anonyme, fUr den FuBganger
nicht erreichbare Flache
geschaffen; die Wege flr
FuBganger und Radfahrer (auBen
herum) verlangern sich erheblich;

die Ricksichtnahme auf

FuBganger wird nicht erhoht, allenfalls verbessert sich der Blickkontakt der KFZ-Fahrer untereinander
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> an Ortsrandern sind Kreisverkehre eine gute Mdglichkeit flieBenden Verkehr abzubremsen und ohne
aufwandige Ampelanlagen zu verteilen

Wir empfehlen daher innerstadtische Kreisverkehrs nach Vor- und Nachteilen kritisch zu hinterfragen.

Empfehlungen:
> Uberprifen der Prognosen durch aktuelle, differenzierte Verkehrszéhlungen - abgestimmt auf Standorte

und Auswertungen der Aussagen von 2002

> Betrachtung der Verdnderungen nicht nur quantitativ sondern auch im Hinblick auf neue Einrichtungen
/ Entwicklungen in Neuendettelsau seit Erstellung des Gutachtens

> Aufwertung aller StraBenrdume unter dem Aspekt der ,Schwéachere hat Vorrang“ und ein barrierefreier
Aus- Umbau aller 6ffentlicher Rdume

Grobanalyse Neuendettelsau
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2.4 Bebauungsplane / Planungsrecht

Bebauungsplane wurden in den letzten Jahren zur ErschlieBung neuer Bauflachen im Kernortbereich
Uberwiegend fur Wohnbauflachen aufgestellt. Vorhaben auf bereits bebauten Flachen wurden grundsétzlich
nach §34 BauGB bewertet. Dadurch hat sich inzwischen in den Ubergangsbereichen der Altortflachen zu
den neuen Baugebieten z.T. eine starke Heterogenitat von Baukorpern nebeneinander ergeben. Bei der
Aufstellung der BBP wurde oftmals nur das betroffene Gebiet, nicht aber die Ubergangsbereiche zum
Bestand betrachtet. >>> Siehe hierzu auch Kap. 5.10.

— \

Ein rechtskraftiger BBP (Nr.4/nérdlich BahnhofstraBe) betrifft in Teilen auch den Innenort. Der B-Plan wurde
1968 erstellt und beinhaltet auf die Flachen des Schlosses und seines Umfeldes. Der Plan sah beispielsweise
eine StraBe nordlich des Schlosses als Verbindung von der HauptstraBe/Ortsmitte zur Johann-Flierl-StraBe
vor. Der noch vorhandene FuBweg von der Johann-Fierl-Stra3e zum Platz an der Bahnhofstral3e war als
offentlicher Weg festgesetzt. Ansonsten setzte sich der B-Plan vor allem mit der Entwicklung zwischen
BahnhofstraBe und Diakonie auseinander. Inwieweit bei den jlingeren Entwicklungen der B-Plan Beachtung
gefunden hat ist fraglich.

Grobanalyse Neuendettelsau 11
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Ausschnitt rechtskréaftiger B-Plan Nr. 4

Neuendettelsau hat einige qualitatvolle Siedlungsentwicklungen aus den 70/80er Jahren vorzuweisen; z.B.
kénnen die offentlichen Flachen des B-Plan ,,An der WeiherstraBe® heute noch als vorbildlich betrachtet
werden. Die neueren Entwicklungen fur B-Plane folgen nicht mehr diesen flachensparenden und gute
offentliche Raume formulierenden Festsetzungen, sondern gestehen dem individuellen Bauherren eine
Gestaltungsfreiheit zu, die vielleicht der Bau- und Bautragerindustrie férderlich ist, nicht jedoch einem
vertréglichen Miteinander in der Nachbarschaft und insbesondere dem Orts- und Landschaftsbild nicht
zutréglich erscheint.

Empfehlungen:

> vertiefende Betrachtung der Ubergangsbereiche von B-Plédnen zum Innenbereich nach §34 BauGB

> einheitliche grundsétzliche Festsetzungen zu Baugestaltungen durch eine Art ,Baugestaltungsfibel®, sowie
grundsatzliche Aussagen zur Umfeldgestaltung im Sinne einer Aufwertung des Gesamtortsbildes und einer
nachhaltig, durchgrinten Freiflachenstruktur auch im Hinblick auf Raumklima und Umweltschutz

2.5 Diskussion im Gemeinderat

Grobanalyse Neuendettelsau 12
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Im Jahre 2009 wurde eine Klausurtagung des Gemeinderats durchgefiihrt, moderiert von Herrn H. Gruber,
Bayerischer Gemeindetag. Diese ergab einige wesentliche Forderungen und Feststellungen, die bis heute

»nachhallen“ jedoch nur z.T. zu Konsequenzen gefiihrt haben.

Themen der Klausurtagung:

¢ \orrangige Themen waren wohl die Fragen der Verbesserung der Verwaltung und ihren Dienstleistungen
fUr die Burger - durch die Sanierung des Rathauses und die Einrichtung eines Blirgerburos ist der

Service fUr die Blrger sicher gestérkt worden

e Der Bereich ,Bauen, StraBen und Verkehr* wurde von den Teilnehmern als vorrangig bewertet, gefolgt
vom Thema ,Kunst und Kultur®, sowie in engem Punkteabstand danach ,Sport und Freizeit* und

,Gewerbe, Handel und Wirtschaft”

e Themen wir Blirgerhaus, Galeriecafe (im Bezzelhaus), lebendige Ortsmitte, Fehlen einer kulturellen Mitte

klingen neben anderen Themen im Protokoll immer wieder durch

¢ ,Das Fehlen eines Stadteplanungskonzeptes* ist aufgefallen und man wollte sich darlber eingehender

bei Herrn Dr. Dirnberger, Bayr. Gemeindetag informieren.

2.6 ILEK Kernfranken

Der Prozess zur Leitbildfindung und kinftiger Entwicklungsabstimmung zwischen den Gemeinden der
Kommunalen Allianz KommA und nach Aufnahme von Lichtenau und Sachsen seit 2016 ,Kernfranken®
genannt, wurde im Bericht vom November 2016 bearbeitet vom Ing. Buro Christofori + Partner,

Buchschwabach zusammen gefasst.

Ammerndort

GroAhabersdorf
Dietenhofen >

Roftal ey

Heilsbronn

nsbach

Windsbach
Aben

Wolframs-Eschenbach

Mitteleschenbach
L Merkendor!

Weidenbach L r

7S

Ziele der Allianz ,,Kernfranken“:

Die Saule ,Leben in Kernfranken® wird
derzeit durch Einrichtungen der
Daseinsvorsorge und medizinischen
Versorgung in Neuendettelsau gut gestutzt.
Die ,Sicherung und Starkung der
Ortskerne® mit dem Aspekt der
~Weiterentwicklung der vorhandenen
Infrastruktur® stellt einen Leitsatz dar, der
auch fir Neuendettelsau von zentraler
Bedeutung sein kann und fur die
Zielrichtung bzw. Neuorientierung der
Ortsentwicklung.

Fur die Ubergeordneten Handlungsfelder
Kultur und Tourismus wird eine intensivere
Zusammenarbeit der beteiligten Kommunen
angestrebt. Das Potential fur den Tourismus
wurde erkannt, auch dass es gerade auf
diesem Feld noch erhebliche

Verbesserungsmaglichkeiten gébe, die aber von einer einzelnen Kommune alleine nicht zu leisten ist.
Neuendettelsau kdnnte mit seiner besonderen Geschichte durchaus auch hier wesentlich zur

Grobanalyse Neuendettelsau

13



Brigitte Sesselmann, Stadtplanerin und Architektin BDA mit Kristina Vogelsang, Stadt- und Raumplanerin

Attraktivitatssteigerung von Kernfranken als Tourismusziel beitragen und hat im Vergleich zu allen beteiligten
Kommunen sehr gute - sicher noch ausbaufahige - Angebote in Bezug auf Gastronomie und
Ubernachtungsméglichkeiten.

Fast in allen Kommunen wird ein Schwerpunkt auf die Innenentwicklung und die Sicherung der Ortskerne
gelegt. In Neuendettelsau Uberwiegt bei der Einzelbetrachtung das Thema Verkehr, sowohl ruhend als auch
der stetig zunehmende flieBende Verkehr u.a. bedingt durch taglich ankommende Einpendler. Dieser
individuelle Fokus zeigt aber auch, dass das Thema Innenentwicklung im Vergleich zu den Partnerkommunen
nicht als vordringlich betrachtet wurde. Eine Kooperation von Allianz-Kommunen in Sachen Leerstands-
Management, Flachenentwicklung, Bauflachenausweisung und -bérse wirde sich auch fur Neuendettelsau
anbieten und besonders bei den benachbarten Kommunen eine nachhaltige, weniger konkurrenzbetonte,
daflr nachhaltigere, flachensparende Entwicklung férdern.

Im Vergleich zu den anderen ILE-Kommunen hat die Gemeinde Neuendettelsau im Kernort das groéte und
vielfaltigste Angebot an Bildungseinrichtungen. Hervorragend ist auch das Arbeitsplatzangebot, was sich
in einer hohen Einpendlerzahl niederschlagt. Die Angebote fUr Freizeit und Erholung sind so gut, dass auch
der Tourismus in Neuendettelsau durchaus noch ausbaufahig ist. Was aber wiederum nur in einer guten Ko-
operation mit den Nachbargemeinden sinnvoll erscheint. Insofern hat Neuendettelsau gerade auch durch die
im ILEK-Prozess erkannten Stérken ein hohes Entwicklungspotential das in der Kooperation z.B. mit Heil-
sbronn, aber auch Windsbach, als die unmittelbaren Nachbargemeinden noch ausbauféhig ist.

Integriertes Léndliches Entwicklungskonzept - ILEK (@rﬂ(en
e

Drei Saulen fiir Kernfranken

Sicherung und Starkung der
Daseinsvorsorge, der attraktiven
Wohn- und Lebensbedingungen,
Weiterentwicklung der Siediungs-

strukturen unter Baachtung des
demographischen Wandels und der
sich verindernden Bevdlkerungs-
strukturen

Sicherung und Starkung
der Ortskerne

Erhalt der Ortsteile als eigen-
stindige dorfliche Strukturen
Instandhaltung und Weiterent-

wicklung der vorhandenen
Infrastruktur

Leben in
Kernfranken

v

@n en
k:.....

Tradition | Vielfalt | Zukunft

Arbeiten und
’ Gewerbe In
= Kernfranken

Kernfranken v\

o S——

ung, Ausbau vo und neuer und der gungen 10r
und i g der Ve: g for Land- und Forstwirtschaft, Gewerbe und Handel,
Freizeit, Tourismus und Naherholung sowie Arbeitsplatze und Infrastruktur

Empfehlungen:

> gemeinsamer Einsatz mit Heilsbronn fur Pendler- Parkplatz an der A6 und Ausbau eines Radwegenetzes

> Interkommunale Marketing-Strategie zur Optimierung der Tourismus-Potentiale

> KulturgUter und Baugeschichte (Schloss, Diakonie, historischer Ortskern) fiir Bekanntheit und Image der
Region nutzen und sichern

> soziale und burgerschaftliche Netzwerke interkommunal koordinieren
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2.7 Denkmalschutz

Im Denkmal-Atlas Bayern sind in der Gemeinde Neuendettelsau 23 Baudenkmaler und 45 Bodendenkmaler
verzeichnet. Dreizehn Baudenkmaler befinden sich im Kernort und mit der Evang.-Luth St. Laurentius Kirche
wird im Denkmalverzeichnis auch ein besonderes ,Landschaftspragendes Baudenkmal” (Stern) angeflhrt,
was wohl auf die weithin sichtbaren Doppeltirme der neugotischen Hallenkirche der Diakonie
zurUckzufUhren ist.

Die Karte aus dem Geo-Portal Bayern zeigt zum einen die topografischen Bewegungen und zahlreiche
Bodendenkmaéler in der Umgebung von Neuendettelsau. Interessant sind auch die punktaurtigen

Neuend:

Erhebungen im Bereich des Muna-Waldes, die wohl auf die zahlreichen Bunkeranlagen dort verweisen.

Eine Konzentration von Baudenkmé&lern ist in der Ortsmitte
an der HauptstraBBe zu verzeichnen. Desweiteren ist um die
oben bereits erwdhnte St.Laurentius-Kirche mit den
zentralen Einrichtungen der Diakonie der zweite
geschichtliche Schwerpunkt durch Denkmaler
auszumachen.

Der Altortbereich ist insgesamt als Bodendenkmal
gekennzeichnet, was bedeutet, dass hier bei
BaumaBnahmen die Bodendenkmalpflege einzubeziehen ist.

Dass es friher eine eindeutigere Trennung zwischen
Diakonie und Dorf gab zeigt sich auch durch die rdumlich
getrennte Lage der beiden Friedhofe.

Grobanalyse Neuendettelsau 15
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Empfehlungen:

Denkmalkarte gesamt

> Denkmalschutz und historische Werte als Chance erkennen und nicht als Behinderung der Entwicklung

3 Lage im Raum / Topographie / Verkehrsanbindung

3.1 Topografie und Naturraum

Grobanalyse Neuendettelsau

Die historische Karte
mit Darstellung der
Topografie verdeutlicht
die Lage
Neuendettelsaus auf
einer Hochebene
zwischen dem
breiteren Tal der
frankischen Rezat und
dem kleinen Aurachtal
im Norden. Beide
Flisse flieBen nach
Osten und minden
letztlich in die Rednitz,
deren Wasser Uber
Main / Rhein zur
Nordsee flieBt.
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Die geologische Karte
von 1961 - daher noch
ohne A6 - zeigt die
naturraumliche Lage und
den geologischen
Untergrund des
Gemeindegebietes von
Neuendettelsau.

Naturrdumlich liegt das Gemeindegebiet im ,Mittelfrénkischen Becken® und wird den ,stdlichen
Mittelfrankischen Platten” zugeordnet. Die Taler und Walder in diesem Bereich gelten als im 6kologischen
Sinne wenig oder nur gering belastete Bereiche, in denen zum langfristigen Schutz sédmtliche Planungen und
MaBnahmen sowie Erholungsaktivitédten in besonderem MafBe den Belangen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege Rechnung tragen muss.

Der Untergrund besteht Uberwiegend aus Sandsteinkeuper (ohne Feuerletten), d.h. eine Sandstein-Tonstein-
Wechselfolge mit Dolomitsteinlagen bzw. Chalcedonlagen. Im Bereich der Flusstéler herrscht Gipskeuper vor,
d.h. vorwiegend Tonstein mit Steinmergel- und Gipslagen, z.T. Sandstein.

Beim Sandstein handelt es sich Uberwiegend um Blasensandstein sowie im Westen der Gemeinde auch um
Coburger Sandstein. Teilweise Uberlagern Schotterschleier diese Schichten. Eine Flache sidwestlich des
Hauptortes weist Hochgelegene Schotter. Die Flusstaler haben Anmoorige Béden und an den Randern
Sande und Schotter der Hauptterrassen. Im Ubergang zum Blasensandstein befinden sich Lehrberger
Schichten teilweise mit Hangschutt.

Okologisch-funktionell ist das gesamte Gebiet von intensiver Landnutzung geprégt. Im Stiden des
Gemeindegebiets — Richtung Windsbach — Uberwiegen ,kleinrdumige und vielfaltige Nutzungen®.

Bodenschatze existieren keine im Gemeindegebiet

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete, Nationalparke und Naturparke sind ebenfalls keine
vorhanden. Europarechtlich geschitzte Vogelschutzgebiete liegen nicht in der Gemeinde. Entlang der
Frankischen Rezat befindet sich jedoch das Fauna-Flora-Habitat-Gebiet ,Gewasserverband Schwabische
und Frankische Rezat".
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3.2 Lage im Raum / Verkehrsanbindung

Die Gemeinde Neuendettelsau liegt zentral im Herzen Mittelfrankens — ca. 40 km westlich von Nirnberg und
ca. 20 km &stlich vom Oberzentrum Ansbach entfernt. Sie liegt auf einer Ebene zwischen den beiden
Flussen Aurach im Norden und Osten und Frankische Rezat im Stden und Westen.

Neuendettelsau ist mit dem PKW Uber eine eigene Ausfahrt an der Autobahn BAB A6 schnell an den
Ballungsraum Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach angeschlossen. Die Gemeinde liegt zentral und ist durch
BundesstraBen gut an die Umgebung wie z.B. das fréankische Seenland zur Naherholung oder an die nachst
groéBeren Orte (Oberzentren) Ansbach in ca. 15 km Entfernung und Schwabach in ca. 20 km Entfernung
angebunden.

Der Bahnhof Neuendettelsau ist Haltestelle der Regionalbahn R71 zwischen Wicklesgreuth und Windsbach.
Die Bahnlinie wurde 1894 eingeweiht und verbindet die Stadte Nirnberg und Crailsheim.

Mit zwei innerortlichen Buslinien (Omnibusverkehr Franken GmbbH Narnberg) erreicht man den Edeka Markt
Besenback, das Schulzentrum, das Krankenhaus, den Sternplatz und den Bahnhof und somit einige der am
Ortsrand liegenden wichtigen Nutzungen.

Der Regionalbus ist Uberwiegend auf den Schulerverkehr ausgerichtet, so dass die Fahrtzeiten
schwerpunktmaBig am Morgen und am Nachmittag liegen. Somit kann dieses Angebot nicht als ausreichend
betrachtet werden bzw. als Alternative fur jedermann, vom Auto auf den Bus umzusteigen.

Erganzt werden diese Angebote durch ein Anrufsammeltaxi (AST) von und nach Heilsbronn mit Anschluss an
die ZUge nach Nurnberg oder Ansbach. Hier ist die Taktung mit den Zugfahrzeiten als gut zu bewerten.

Wurzburg

ROTHENBURG
0d.T.

Regensburg

Munchen
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3.3 VerkehrserschlieBung innerorts

VerkehrserschlieBungskarte Neuendettelsau:
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Das Gemeindegebiet wird durchzogen von verschiedenen Staats- und KreisstraBen.
Hauptverkehrsachsen, die durch den Hauptort verlaufen (Kr AN14 und Kr AN19) binden diesen an die
weiterfihrenden AnschlUsse StaatsstraBBe sowie den Autobahnanschluss im Norden an. Diese stark
befahrenen Achsen (Heilsbronner StraBBe, BahnhofstraBe / Schlauersbacher StraBe, Reuther StraBe
Altendettelsauer StraBe) dienen sowohl der Anbindung vom Hauptort nach auBen (Pendlerverkehr), sie
nehmen jedoch auch den hauptséchlichen innerértlichen Ziel-Quell-Verkehr zum Einkaufen etc. auf. Diese
Verkehrsbelastung nimmt seit 1990 stetig zu durch die Neuausweisung von Baugebieten in den
AuBenbereichen und der Verlagerung / Neuerrichtung von Einkaufsmarkten an den Ortsrandern.

Innerhalb der Wohngebiete herrscht oftmals eine Geschwindigkeitsbeschrankung auf Tempo 30, Tempo 20
und teilweise in Form von Verkehrsberuhigten Bereichen vor, wodurch diese weitestgehend ruhig
erscheinen.

Zu FuB und mit dem Fahrrad I&sst es sich ganz gut in Neuendettelsau bewegen. Wichtige FuB- und
Radwege als Abkulrzungen und abseits der Fahrbahnen sind grundsétzlich vorhanden. Teilweise sind sie
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als Ortsunkundiger jedoch schwer zu finden und nicht gut ausgebaut (z.B. Rottler-GaBchen, Johann-Flierl-
StraBe / HauptstraBe, Friedrich-Bauer-StraBe / Johann-Flierl-StraBe, Hauptstral3e).

Das FuB- und Radwegenetz im Ort kann noch um fehlende Verknipfungen ergéanzt werden, die im Sinne
kurzer Wege sinnvoll wéren und ein Umsteigen vom Auto auf das Rad attraktivieren wirden. (z.B.
Uberquerung des Parkplatzes beim Hotel Sonne, zwischen Riegelgasse und FlurstraBe, Branntweinsteig
und SeitenstraBBe der Heilsbronner Stral3e, Heilsbronner StraBe und BirkenhofstraBe etc.).
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4. Siedlungsentwicklung

Siedlungsentwicklung ’

B Siodiungsentwicklung bis 1844 <
= bis 1854 3

= bis 1896
Bl Siedlungsentwicklung bis 1915
Wl Siediungsentwicklung bis 1933

W Siedungsentwicklung bis 1955 il
I Siedungsentwicklung bis 1966 -\
| Siedlungsentwicklung bis 1983

Siedlungsentwicklung bis 2000

Stediungsentwicklung nach 2000
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4.1 Siedlungswachstum und seine Rahmenbedingungen

Neuendettelsau wird im jahr 1298 erstmals urkundlich erwahnt. Es wird jedoch vermutet, dass der Ort schon
100 Jahre alter ist, da die altesten baulichen Anlagen (Schloss) um das Jahr 1200 datiert werden.

Im wirksamen Flachennutzungs- und Landschaftsplan sind die wesentlichen Etappen der Besiedlung /
Entwicklung wie folgt dargelegt:

* Nach der Griindung des Kloster St. Gumbertus in Ansbach um 750 wurde das Umland, insbesondere
das Rezattal, allméahlich von frankischen Bauern besiedelt.

* Am Landesausbau ab dem Beginn des 10. Jahrhunderts waren auch Slaven beteiligt.

* Im 11. Jahrhundert entstand unter Kaiser Heinrich Il. die Grafschaft Abenberg, in deren Einflussbereich
die Einzelorte des Planungsgebiets gegrindet wurden.

* Dettelsau durfte circa 1100 aus dem Salhof einer Niederadeligenburg an der StraBe von Abenberg
nach Franken entstanden sein, auf der zunéchst die Herren von Vestenberg sa3en, dann nach 1350
die von Seckendorff-Nold und schlieBlich ab 1518 die von Eyb.

* Mitte des 16. Jahrhunderts war der Ort auf 11 Héfe und 24 Gulter angewachsen.

* Der 30-jahrige Krieg brachte insbesondere flir die unbefestigten Siedlungen verheerende
VerwUstungen, von denen sich das Land nur sehr langsam erholte.

* Mitte des 19. Jahrhunderts bekam Neuendettelsau entscheidende Impulse durch die Aktivitaten des
damaligen Dorfpfarrers Wilhelm Lohe.

* Mit dem Beginn der Missionstatigkeit ab 1841 sowie dem Bau der Diakonissenanstalt im Jahre 1854
wurde eine Entwicklung eingeleitet, die den Ort geistig, aber auch stadtebaulich und
bevolkerungsmaBig beeinflusste.

* Zu Beginn des 20. Jahrhunderts setzte, mit den Anfangen der Daseinsfursorge fur hilfsbedtrftige
Menschen, eine steil ansteigende Siedlungstatigkeit ein.

* Der Bau der Bahnlinie kurz vor der Jahrhundertwende und die Errichtung des Bahnhofs in
Neuendettelsau bescherten den Ort einen hervorragenden Standortvorteil im Umland und damit
zusatzliche Impulse, die sich auf die Entwicklung positiv auswirkten.

* Eine bedeutsame Siedlungstatigkeit in Neuendettelsau setzte um 1925, kurz vor dem 2. Weltkrieg,
ein. 1939 erreichte der Kernort die 3.000 Einwohner-Grenze.

* Wohnerweiterungen erfolgten nach Stiden und Osten. Der Diakoniebereich entwickelte sich Richtung
Nordwesten.

* Die Nachbarorte stagnierten weiterhin.

* Nach dem 2. Weltkrieg setzte eine ausgepragte Verlagerung der Wohnstandorte aus den stark
zerstdrten GroBstadten ein. Die Ansiedlung der Heimatvertriebenen musste bewerkstelligt werden.
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* Neuendettelsau konnte gunstige Voraussetzungen auf dem Arbeitsmarkt und der Versorgung
vorweisen.

In den sechziger und frihen siebziger Jahren entstand in Neuendettelsau aus einer gewissen
Siedlungsdichte im Bestand heraus eine ausgedehnte neue Siedlungstatigkeit nach Stiden, Westen
und Norden.

Die Ubrigen Ortsteile waren Uberwiegend landwirtschaftlich orientiert und erlebten, von geringfligigen
ortsbedingten Siedlungserfordernissen abgesehen, keine nennenswerte Entwicklung.

Zusammenfassend muss festgestellt werden, dass eine steil ansteigende Siedlungsentwicklung nach
dem 2. Weltkrieg nur auf Neuendettelsau zutrifft. Dort hat sie sich relativ exzentrisch bis an die
natdrlich vorgegebenen Grenzen des Wernsbaches und des Neuendettelsauer Waldes nach Suden
und Stdwesten vollzogen. Der Altort als das Versorgungszentrum ist dadurch nahezu in eine nach
Osten offene Randlage geraten. Die geringe Bautatigkeit in den AuBenorten hat dazu beigetragen,
dass dort neben der Erhaltung eines hoch entwickelten Gemeinsinnes unter den Bewohnern auch
schoéne frankische Ortsbilder Uberliefert wurden.

Quellen:

1 A. Schuster, Aus tausend Jahren Neuendettelsauer Geschichte, Ansbach 1963

2 Hans RéBler, Unter Stroh- und Ziegeldéchern, Neuendettelsau 1982

3 Manfred KeBler, Vlon der Riegelgasse zur BahnhofstraBBe, in: Hans RéBler (Hg.), 700 Jahre Neuendettelsau,

Neuendettelsau 1998, S. 27 ff. FNP / LP Neuendettelsau  Siedlungs- und Wirtschaftsstruktur

4.2 historische Faktoren des Flachenwachstums

Den alles bestimmenden Umschwung der Siedlungsentwicklung bewirkte die Griindung der Diakonie
durch den damaligen Ortspfarrer Wilhelm Léhe und den daraufhin zahlreich etablierten neuen Einrichtungen,
die mit dem Mutterhaus 1854 ihren Anfang hatten und bereits bis zur Jahrhundertwende im Nordwesten des
Altortes von Neuendettelsau zu einer beachtlichen Grésse angewachsen waren.

Lange Zeit blieb der auch heute noch bei alteingesessenen Blrgern ,Anstalt” genannte eigene Bereich
nordwestlich des historischen Kerns von Neuendettelsau ein Quartier fUr sich, was letztlich durch den Bau
einer eigenen Kirche 1887 (Vorgangerbau der heutigen 1928 neu errichteten St. Laurentius Kirche durch
German Bestelmeyer) wirklich zu einem eigenen zweiten kirchlichen Zentrum flhrte und manifestiert wurde.
,Die Grindung einer Diakonissenanstalt in einem kleinen Dorf wie Neuendettelsau stellt in der Geschichte der
Diakonissenmutterhduser eine absolute Ausnahme dar. Gewohnlich entstanden die Diakonissenanstalten in
den Hauptstadten oder sozialen und kulturellen Zentren des Landes.” ( H. Jenner, Von Neuendettelsau in alle
Welt, 2004).

Vielleicht auch ein Entscheidungsgrund fur eine Nebenbahn von Wicklesgreuth nach Windsbach war evtl. die
starke Entwicklung und Einfluss der Diakonie im 19.Jh., Jedenfalls hatten der Anschluss an die Bahn und die
Lage des Bahnhofs 1894 sicher auch Einfluss fUr die weitere Siedlungsentwicklung.

Bereits im Grundnetz der Reichsautobahnen 1935 war die Verbindung Ndrnberg - Stuttgart vorgesehen. Die
Arbeiten wurden ab 1966 wieder aufgenommen und mit der Fertigstellung des Lickenschlusses zwischen
Kupferzell und Ansbach West 1979 abgeschlossen. Seitdem ist Neuendettelsau Uber die gleichnamige
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Ausfahrt sowohl nach Westen und Baden-Wirttemberg als insbesondere nach Osten Uber die Autobahn A6
hervorragend an den Ballungsraum Nurnberg / Fiirth / Erlangen angeschlossen.

Zudem lasst sich eine Tendenz erkennen, dass in Neuendettelsau - wie in vielen vergleichbaren Orten die
Flachen nach der jeweils zum Zeitpunkt relevanten Verfligbarkeit erschlossen wurden und das
Wohnungsangebot bzw. die Bautatigkeit nach der jeweiligen momentan Nachfrage am Markt errichtet
wurden. Nicht immer ist dadurch ein organisches Wachstum gewaéhrleistet. Zudem sollte eine Gemeinde
auch weiter in die Zukunft blicken, als es der ,Markt" bekanntlich tut. Uber Statistiken ist eine gute Prognose
flr einen sich standig &ndernden Bedarf, die Demographie mit einer immer alter, bunter und armer
werdenden Bevolkerung wird auch an Neuendettelsau nicht voribergehen und ein vielfaltigeres
Wohnungsangebot flr unterschiedliche Wohnformen, weit Uber das individuelle Einfamilienhaus hinaus
erforderlich machen.

Vorkonzept

Beispiel Karte einer Gesamtentwicklungsplanung, bspw. flr die Verteilung der Nutzungen und Wohnformen
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4.3 Demographische, wirtschafltiche Entwicklung (Statistik)

Die Einwohnerzahlen in Neuendettelsau sind in den letzten Jahren trotz Bautatigkeit nur unwesentlich
angestiegen. Trotzdem wird fUr den Ort eine positive Entwicklung prognostiziert. (Was im weiteren noch

eingehender zu untersuchen wére).

Einwohnerentwicklung Neuendettelsau
zwischen 1990 und 2015
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Gestiegen ist dagegen der Wohnflachenbedarf pro Bewohner erheblich von 29,9 gm noch im Jahr 1990 bis

heute 42,2 bis 2025 wird ein weiterer Anstieg auf 45 gm berechnet.

Entwicklung der Wohnflache pro Bewohner
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Dieser Anstieg ist eine
allgemeine Tendenz, die
sich begrindet zum
einen aus geénderten
Anspruchen, aber vor
allem auch an dem
Anstieg von immer mehr
Single-Haushalten.
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Entwicklung der Raumanzahlen in Wohnungen

zwischen 1990 und 2016
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2015
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Bei der Raumanzahl pro
Wohnung fallt in
Neuendettelsau vor allem
der Anstieg von
Einraumwohnungen auf,
was wohl begrindet ist
durch die Errichtung von
insgesamt 6
Wohnheimen mit
insgesamt 126
Wohnungen. Darunter
sind vermutlich auch ein
erheblicher Teil von
Seniorenwohnheimen.

Wohl bedingt durch die gute Arbeitsplatzsituation in Neuendettelsau ist die Alterstruktur besser als in
vergleichbaren Orten.
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Entwicklung der Alterstruktur Neuendettelsau
zwischen 1990 und 2015
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2015

Besonders fir eine differenzierte Betrachtung der weiteren Ortsentwicklung sind derartige statistische
Auswertungen noch wesentlich genauer zu betrachten und insbesondere, die Zeitraume im RUckblick
nochmals genauer auszuwerten.

Grobanalyse Neuendettelsau
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5. Untersuchungsschwerpunkte
5.0 Einteilung der Schwerpunkte

Nach einer ersten Ortsbegehung wurde deutlich, dass es nur schwer mdéglich ist fir den gesamten Ort
allgemeingultige Aussagen zu treffen. Aus diesem Grund wurden mehrere rdumliche Bereiche definiert. Diese
kénnen zum Teil exemplarisch fUr andere, nicht ndher begutachtete Flachen / Quartiere in Neuendettelsau
gesehen werden. Die Grobanalyse kann keinen Vollstandigkeitsanspruch erheben, sondern soll hier nur
Beispiele von Potentialen, aber auch insbesondere Fehlentwicklungen vergangener stadtebaulicher
Entscheidungen aufzeigen. Ziel ist es, mit den n&her beleuchteten Bereichen die Komplexitat der
Ortsentwicklung zu verdeutlichen und Fingerzeige fUr die Gemeinde zu geben, wo sie im Rahmen lhrer
Planungshoheit Gestaltungsmdglichkeiten hat und kinftig handeln kdnnte.
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aus Hans RoBler 700 Jahre Neuendettelsau, 1998

Die Luftaufnahme vom Friihjahr 1919 laft die Struktur des historischen Dorfkerns gut erkennen. Heckenzaun
und Wassergraben, die friiher das ganze Dorf umgaben, sind im Siidwesten (links neben der Schlofokonomie) noch
Qut zu erkennen. Die Engstellen im Norden des Dorfkerns (zwischen altem Schulhaus und der Missionsanstalt) und

im Siiden (zwischen den Geschiften Appoldt und Neukam) kennzeichnen die Lage des oberen und unteren Tores.
(Ansichtspostkarte in Privatbesitz)

5.1 Historischer Kernbereich

Der Extraditionsplan von ca. 1835 zeigt, dass sich alle Anwesen auf den inneren gemeinsamen Dorfraum
konzentrierten und nach auBen mit Garten an die deutliche Abgrenzung mit Graben und Hecke anschlossen.
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Das Schloss mit der vorgelagerten
Kirche bildete den Mittelpunkt.
Wahrend auf noch &lteren Karten
im noérdlichen Innenortbereich ein
Weiher dargestellt wird, ist er bis
Mitte des 19. Jh. offensichtlich
aufgegeben worden; daflir gab es
noch Weiher nérdlich des alten
Dorfes und im sudlichen Bereich
an der heutigen BahnhofstraBe
und auf dem Anger am Sternplatz.

Deutlich erkennbar ist, dass sich
die Hauptgebéude der Anwesen
zum inneren Dorfraum
orientierten, aber schon 1835
Teilungen in den rlickwartigen
Bereichen vorgenommen worden
waren.

Die Kirche grenzte mit inrem
Kirchhof direkt an die
Schlossmauer. Das Schloss hatte
wohl einen reprasentativen
Eingang zum sudlichen

Dorfbereich und eine Zufahrt zum
Wirtschaftshof von Norden (wie heute noch bei der Zufahrt neben der griechischen Gaststatte erkennbar).
Ein herrschaftlicher Park war dem Schloss stdlich vorgelagert. Dagegen war der westliche Park des
Schlosses vermutlich fur die Versorgung des Anwesens landwirtschaftlich genutzt (wie die Markierungen im
Plan vermuten lassen).

Ein griines Band umgibt den historischen Bereich, das auch im nachfolgenden Luftbild zu sehen ist, danach
schlieBen sich dstlich und westlich deutlich erkennbar die typischen langen Streifenfluren an, die z.T. heute
noch die Siedlungsstruktur beeinflussen.

5.1.1 Struktur / Entwicklung
> Grenzen des historischen Kernbereichs

¢ |Im Luftbild von 1919 noch klar erkennbar: Hecke und Graben umgaben den inneren Siedlungskern mit
Schloss, Kirche und den urspringlich 19 Anwesen.

¢ Die innere HauptstraBe war klar nach auBen abgegrenzt durch bauliche Engstellen, die durch torartig in
den Weg vorgerickte Gebaude definiert wurden und so einen eindeutigen, rdumlichen Abschluss des
zentralen Innenraums bildeten (rote Markierung im Luftbild).

¢ Alle historischen Anwesen des Dorfkerns hatten auBerhalb eine Fortsetzung in langen Streifenfluren, die
landwirtschaftlich genutzt wurden; die Richtung dieser Streifen ist heute noch in der Struktur von
Grundstlcken und Bebauung ablesbar.
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