Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kobenhavn K

Ejd.nr.: 1-832
Dato: 03.02.2020

Referat af 23. ordinzere generalforsamling
i Andelsboligforeningen Ryparken

Ar 2020 den 23, januar k1. 19.00 afholdtes i Symbion Science Park, Fruebjergvej 3, 2100
Kebenhavn @, ordiner generalforsamling i A/B Ryparken med folgende

Dagsorden:

1.
2.
3.

=

7.

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og verdiansattelsen.

Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt.
@&ndring af boligafgiften.

Forslag.

Valg.

a. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.

b. Valg af 2-3 bestyrelsessuppleanter for 1 &r.

Eventuelt

Til stede var:

109 andelshavere, heraf 14 ifalge fuldmagt. Desuden deltog konsulent Hanne Sandersen,

bygningsridgiver Ole Abildhauge, advokat Henrik Breemer og administrator Lis Jorgensen fra

Sven Westergaards Ejendoms administration A/S.

Dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent

Formand Svend Kristensen bed de fremmeodte velkommen og prasenterede bestyrelsen og de
gvrige tilstedevaerende i “panelet”. Han oplyste om forskellige praktiske forhold i forbindelse

med generalforsamlingens afholdelse og foreslog pé bestyrelsens vegne advokat Henrik
Bramer som dirigent og administrator Lis Jergensen som referent.
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Generalforsamlingen tilsluttede sig indstillingen, hvorefter Henrik Bremer blev valgt som
dirigent og Lis Jorgensen som referent.

Henrik Bremer takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
indvarslet og indkaldt i henhold til vedteegterne. Generalforsamlingen blev afholdt inden 4
méneder efter regnskabsarets afslutning, som var den 30. september 2019, og var varslet
inden 4 uger for atholdelsen i form af opslag den 18. december 2019. Desuden var indkaldelse
med dagsorden sket med mindst 14 dages varsel, ved omdelt brev den 9. januar 2020 til de
andelshavere, der bor i ejendommen, og via mail til fremlejegivere den 6. januar 2020.
Fristerne, foreskrevet i § 23 for vedtagterne for varsling om, og indkaldelse til,
generalforsamlingen var sdledes overholdt.

Dirigenten oplyste, at der — ud over forslagene anfort indkaldelsen - var indkommet yderligere
11 forslag. Forslagene var kundgjort ved ophng i opgangene fra den 20. januar 2020, og var
sdledes rettidigt forkyndt, jf. vedtegterne.

Dirigenten oplyste, at forslagene 5. a, b og c, alle var genfremszttelser til endelig behandling
Jir. Vedtzgterne § 25. Forslag e der vedrerer beslutning af andelskronen, ville blive behandlet
sammen med drsregnskabet under dagsordens punkt 3.

Dirigenten erklarede herefter generalforsamlingen for beslutningsdygtig, idet 109 andele var
reprasenteret. For at vere beslutningsdygtig skulle 1/8, svarende til 48, af foreningens 378
andele vare representeret.

En enig generalforsamling tilsluttede sig, at alle formkrav var opfyldt.

Nearvaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vaesentligste synspunkter og beslutning.

Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning

Beretningen, der var udsendt sammen med indkaldelsen til samtlige andelshavere havde
folgende ordlyd:

Bestyrelsens beretning vedrorende 2018-19
Keere medlem i AB Ryparken

De vaesentligste forhold i det forgange dr er folgende:
Bestyrelsen er ikke endret siden generalforsamlingen i januar 2019 og bestdr i dag af folgende
medlemmer:

Svend Kristensen, formand
Jesper Hyldig

Ole Blom

Saren Giversen

Tina Adrian Toft

De bestyrelsesmediemmer, der er pd valg, stiller op igen.
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Det kreever intet forudgdende kendskab at veere medlem af bestyrelsen, der er bestyrelsesmode en
gang om mdneden, og der kompenseres med et mindre belob herfor, indenfor de skattefrie rammer.
Bestyrelsen har igen i ar keempet for at holde vores malseetning om at fastholde boligafgifien uden
stigninger, hvilket er lykkedes for 6. ar i treek. Vi forsoger fortsat at holde vores ejendomme og
Jeellesarealer i en god stand med samtidig balance i vores udgifter.

Sommerfest

Der er i 2019 aflioldt en sommerfest for samtlige beboere, Det var en succes hvor ca. 100 medlemmer
deltog og fik en hyggelig dag og det gode naboskab blev styrket. Vi har planer om at fortscette
succesen med en ny sommerfest i 2020. Den forventes afholdt en af de sidste sondage i august 2020.

Projekter og vedligeholdelse

Nyt vaskeri

Blok 5 har i 2018/19 faet fornyet vaskeriet, efter den seedvanlige model, hvor der renoveres I vaskeri
arligt,

Blodvandsanlceg

Anleegget er etableret og fungerer og er i ibrugtaget i de fleste blokke.

Stigestrenge

Projektet er som planlagt opstartet i 1 blok i regnskabsaret. Efterfolgende er blok 10 feerdiginstalleret
og i brug raget.

Gkonomi

Det regnskabsmeessige resultat for 2018/19 andrager ca. kr. -207.000. I resultatet er indeholdt
afsluttet blodvandsprojekt med ca. kr. 1.250.000 og til igangveerende projekt om udskifining af
stigestrenge er afholdt ca. kr. 853.000. Disse to projekter blev besluttet pd sidste drs
generalforsamliing. Finansieringen af disse er dels planlagt vedligeholdelse og foreningens likviditet.
Bestyrelsen har valgt ikke at overfore fra § 32 henleggelserne. Udskiftning af stigestrenge forventes af
tage 3-5 dr og koste ca. 13 mio. kr.

Finansieringsudgifierne overstiger budgettet med 812.000, hvilket skyldes omlegning af foreningens
kontant ldn fra 2% ldn til 19 ldn. Omlegningen med ucendret lobetid betyder, at der vil vaere en arlig
bespareise pd mere end kr. 800.000, hvilket allerede fremgdr at budgettet for 2019/20.

Foreningen har indhentet en valuarvurdering, der vurderer ejendommene til kr. 495.000.000,
Bestyrelsen foreslar at andelsvardien haves til kr. 8.500 pr. m2, sa vi nu er pd niveau med
andelsveerdien for boblen sprang, og med andelsveerdierne i naboomridet.

Vedligeholdelsesplan
Vedligeholdelsesplanen fortscetter ucendret, idet der nu er udfort en del af planens punkter.
Opdatering forventes ndr projekt stigror er udfort.

Salg af andele

De fleste af vores andelslejligheder bliver som foraeldrekob. Enkelte selgere har ikke selv en keber, sa
dem hjeelper vi med at finde en, da der lobende kommer henvendelser fra interesserede kobere.

I ajeblikket er der 2 andelslejligheder sat til salg og de er med det samme blevet solgt.

Der blev i regnskabsdret 1. oktober 2018 til 30. september 2019 solgt og overdraget 35
andelsiejligheder.

I det nye regnskabsar 1 oktober 2019 til 30 september 2020 er der solgt og overdraget 16
andelsiejligheder.

Det er i avrigt farste regnskabsdr, hvor der ikke har veeret en andel fra foreningens udiejede
lejligheder.
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Det nye foreningssar — 2019/20

Der er folgende prioriteter for det nye regnskabsdr:
Lobende planlagt vedligeholdelse herunder
Renovering af et vaskeri

Adgangskontrol

Udskifining og sammenlegning af milerskabe
Altanvask

Overdeekning af containergdrd

Etablering af 6 saliskure

Beskeering af treeer

Isolering af fjernvarmerer

Polish behandling of trapper

Nyhedsbreve udsendes fortsat lobende, ndr der er nyheder og informationer til medlemmerne.

Ryparken, januar 2020 - Bestyrelsen
Formanden og bestyrelsen havde ingen tilfejelser til den skriftlige beretning.

Nastformand Jesper Hyldig tog herefter ordet og oplyste, at direkter Michael Tarding fra
Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S den 3. januar 2020 havde modtaget en
anonym klage fra en andelshaver i AB Ryparken over andelsboligforeningens bestyrelse.
Klagen beskrev bl.a. rygter om uregelmassigheder i bestyrelsens godkendelsesprocedure for
atholdte udgifter til ejendommens handverkere.

Bestyrelsen tog afstand fra klagen, men ville naturligvis ikke sidde den overhorig. I samrad
med administrator og advokat havde bestyrelsen derfor straks anmodet foreningens revisor
om at foretage en tilbundsgdende undersagelse for at fa afklaret forholdet. Nir resultatet af
undersggelsen foreligger, vil bestyrelsen i samrdd med andelsboligforeningens revisor og
administrator vurdere, om der skal foretages andringer i den nuveerende godkendelses
procedure.

Efter besvarelse af enkelte spargsmadl til bestyrelsens beretning,

blev beretningen taget til efterretning.

Dagsordenens punkt 3. Forelzggelse af drsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsregnskabet og vaerdianszettelsen.

Konsulent Hanne Sandersen gennemgik drsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2018 -
30.september 2019 og tillige, i henholdt til bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018, * De
centrale negleoplysninger.” Nogleoplysningerne er vedlagt dette referat.

Revisionen havde ikke givet anledning til forbehold, og den anvendte regnskabspraksis var
uzndret.

Efter konsulentens gennemgang af drsrapporten satte dirigenten arsrapporten for 2018/19 til
afstemning.
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Arsrapporten for 2018/19 blev enstemmigt godkendt.

Hanne Sandersen gennemgik herefier bestyrelsens forslag til verdifastsattelse af
andelskronen. Bestyrelsens fandt, at andelskronen er bar ligge pé et stabilt niveau og
indstillede at generalforsamlingen vedtog en andelskrone pé kr. 8.500 pr. m?, hvilket svarer til
en stigning pa 6 % i forhold til den eksisterende andelskrone.

Herefter gennemgik og motiverede forslagsstillerne af forslag e deres forslag til
verdifastsazttelse af en andelskrone pa kr. 10.000 pr. m?,

Forslag e - Forslag om stigning i verdianscettelse af andelskronen

Forslagsstillere
Malene Sandie Hansen Thackrah, Ryparken 32 st th
Kira Liv Angelbo Christensen, Ryparken 10 1 tv
Sami El-Barrage, Ryparken 62 2 tv
Anne Mathilde Andersen, Ryparken 76 st tv
Forslag

A) Der stilles forslag om at haeve andelskronen til 10 000,- pr. m2,
Sdfremt A bliver nedstemt, foreslis der at der stemmes om

B) Der stilles forslag om at heeve andelskronen til 9500,- pr. m2.
Baggrund
Gruppen af forslagsstillere vil gerne henlede opmeerksomhed pd, at 5 af neeromradets
andelsforeninger har en andelskrone imellem 13 500 - 21 000,- (AB Nymindegaard, AB
Vennemindevej, AB Haraldsgade, AB Studsgdrden, AB Jagtgdirden - jf. deres egne referater).
Vores andelskrone er derfor meget lavt i forhold til markedet omkring os (fx star der pa vores
hjemmeside at vi er halv pris af omradet). Vi foresldr derfor en storre stigning end det, som
bestyrelsen har foresldet.
Vi har igennem drene renoveret vores bygninger, tage mv. og dette bor afspejles i vores
veerdiansaettelse. Vi ser ingen grund til, at vi har hensat et sd stor beleb Uil fremtidige hceendelser, nir
vi har en stabil okonomi og har haft dette igennem en drraekke. Vi i Ryparken har aldrig haft
problemer med salg af andelsboligerne, da vi er i hgj kurs, derfor er det usandsynligt at vi kan tabe
penge pa dette. Andelsboliger generelt er populere i vores omrdde og Kobenhavn. Selv med en
stigning har vi fortsat mulighed for at hensaette et belob til fremtidige hendelser. Vi bemeerker
endvidere at vi har opndet meget fra vores vedligeholdelsesplan, og derfor ikke burde have sterre
udgifter end stigestrenge systemet.
En stigning i andelskronen vil give andelshaverne en hojere friveerdi og dermed have muligheden for
Jx at modernisere egne lejligheder. En udgift som foreningen sad ville kunne spare, hvis en andelshaver
Sflytter - da tidligere praksis har veeret, at foreningen renoverer fraflyttede lejligheder.

Der var herefier debat for og imod de foresldede vardifastsattelser af andelskrone.
Dirigenten orienterede om, hvordan afstemningen skulle forega. Ferst stemmer man om det
mest indgribende forslag, der er kr. 8.500 pr. m2, Stemmer mere end % af de fremmadte for en

andelskrone pa kr. 8.500 pr. m?, vil det vare den gldende andelskrone.

Dirigenten satte herefter, den af bestyrelsen foresldede verdiansattelsen pa kr. 8.500 pr. m>til
afstemning.
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Forslaget om en andelskrone pd kr. 8.500 pr. m? blev nedstemt med overvejende
majoritet.

Herefter satte dirigenten det forste forslag i forslag E - om en andelskrone pa kr. 10.000 pr. m?
“til afstemning.

Andelskronen pi kr. 10.000 pr. m? blev vedtaget med majoritet, og vil vaere gzldende til
nzste ordinzre generalforsamling.

Revisor udarbejder nye sider til drsregnskabet med den vedtagne andelskrone pé kr. 10.000
i
pr. m-.

Dagsordenens punkt 4. Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. 22ndring af boligafgiften

Konsulent Hanne Sandersen gennemgik driftsbudget for budgetaret 1.oktober 2019 - 30.
september 2020. Budgettet blev fremlagt med uendret boligafgift.

Hanne Sandersen bemarkede, at budgettet fint afspejler andelsboligforeningens forventede
indtegter og udgifter.

Efter besvarelse af enkelte spargsmal fra generalforsamlingen, satte dirigenten budgettet for
2019/2020 til afstemning.

Driftsbudgettet for 2019/2020 blev enstemmigt vedtaget, herunder at boligafgiften
forbliver uandret.

Dagsordenens punkt 5. Forslag

Dirigenten oplyste, at forslag a, b og c var blevet forelabigt vedtaget pd den ordinzre
general forsamling afholdt i 2019. Han oplyste, at hvis mindst 2/3 af de fremmedte
andelshavere stemte for forslagene ved dagens generalforsamling, vil forslag a, b og ¢ vere
endeligt vedtaget.

De tre forslag havde felgende ordlyd:
Forslag a — Vedtegtszendring af vedtagternes § 11

Nuverende ordlyd:
(11.1) En andelshaver md, hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efier stk. 2 og stk. 3, eller § (3.3).

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -ldne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
bortset fra i tilfeelde af forceldrekab, kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fraveerende pd
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militcertieneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begreenset periode pd normalt 2 ér. Fremleje kan sdledes
ikke tillades efter fraflytning eller dodsfald, uanset om der mitte vaere seerlige grunde sd som
svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejemdlet.
Bestyrelsen kan forlange, at fremlejekontrakt udferdiges af administrator, og fremlejer betaler
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gebyret herfor. Foreningen kan selvsteendigt optreede som procespart over for fremlejetager, eventuelt
sidelobende med fremlejer.

(11.3) Fremleje eller udldn af enkelte veerelser kan tillades efter de af bestyrelsen fastsatte betingelser.

Foreslaet ordlyd:
(11.1) En andelshaver md, hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end
medlemmer af sin husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og stk. 3, eller § (3.3).

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -ldne sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som
bortset fra i tilfeelde af foreldrekob, kun kan gives, ndr andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa
grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militeertjeneste,
midlertidig forflyttelse eller lignende for en begreenset periode pd min. 1 méned og max 2 ir.
Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller dodsfald, uanset om der matte veere scerlige
grunde sd som svigtende salg. Bestyreisen skal godkende fremlejetageren og betingelserne for
JSremlejemalet. Bestyrelsen kan forlange, at fremlejekontrakt udfeerdiges af administrator, og fremlejer
betaler gebyret herfor. Foreningen kan selvstandigt optraede som procespart over for fremlejetager,
eventuelt sidelobende med fremlejer.

(11.3) Fremleje eller udldn af enkelte veerelser kan tillades efter de af bestyrelsen fastsatte betingelser.

(11.4) Korttidsudlejning (eks. Airbnb eller lignende udbydere) betragtes ikke som fremleje eller
fremlan og kan ikke tillades.

Forslag b — Vedtaegtseendring af vedtzgternes § 14

Nuveerende ordlyd:

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efier § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hojst et belob opgjort efter
nedenstdende retningslinjer:

A) Pa den ordincere generalforsamling, eller om fornedent pa ekstraordineer generalforsamling,
Jfastseetter generalforsamlingen andelsveerdien. Andelsveerdien er bindende indtil en senere
generalforsamling fastscetter en ny andelsveerdi, ogsd selvom der lovligt kunne veere fastsat en hajere
andelsveerdi i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

B) Vaerdien af forbedringer, jfr. § 10, anseettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pd grund af alder og slitage.

C) Veerdien af inventar, der er scerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastseettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usedvanlig god eller mangelfild beregnes pristilleg
respektive prisnedslag under hensyn hertil.

(14.2) Veerdiansettelse og fradrag efter stk. 1 litra B - D fastscettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Feellesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseettes til den svendelon, excl. avance og offentlige afgifier, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet.
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(14.3) Sdfremt der samtidig med overdrageisen af andel og bolig overdrages losore eller indgds anden
retshandel, skal vederlaget sattes til veerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde losorekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
avrige aftalte vilkar.

(14.4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker, som udgangspunkt, pa
grundlag af en opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) I forbindeise med overdragelsen af en andel fastseettes prisen for forbedringer, inventar og
losore, samt eventuelt pristillceg eller -nedslag for god eller mangelfuld vedligeholdelsesstand, pad
grundlag af en vurdering, foretaget af en af bestyrelsen valgt saghyndig person efter bestemmelserne i
§14.1 litra A- D og §§§ 14.2, 14.3 og 14.4. Vurderingsmanden udarbejder en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen er specificeret og begrundet. Udgiften til udarbejdelse af vurderingsrapporten
beeres af overdrager.

(14.6) Sdfremt der opstdr uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
Jastscettelsen af pris pd forbedringer, inventar og losore eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en voldgifismand, der skal veere scerlig saghkyndig med
hensyn til de sporgsmdl, voldgiften angdr, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Fellesrepreesentation. Voldgifismanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, ivor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgifismandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastscetter selv sit honorar og traffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgifien skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt pdleegges én part fuldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har faet
medhold ved voldgiften.

Foreslaet ordlyd:

(14.1) Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyreisen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hojst et belob opgjort efter
nedenstaende retningslinjer:

A) Pd den ordincere generalforsamling, eller om fornodent pa ekstraordincer generalforsamling,
Jastseetter  generalforsamlingen andelsvaerdien. Andelsveerdien er bindende indtil en senere
generalforsamling fastscetter en ny andelsveerdi, ogsa selvom der lovligt kunne veere fastsat en hojere
andelsveerdi i henhold til Lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber.

B) Verdien af forbedringer, jfr. § 10, anscettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
veerdiforringelse pd grund af alder og slitage.

C) Verdien af inventar, der er serskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastscettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er uscedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristilleg
respektive prisnedslag under hensyn hertil.

E) Bestyrelsen kan ifin. en overdragelse kraeve at seelger fremleegger en erkleering fra en af
bestyrelsen godkendt autoriseret VVS- og elinstallatar om, at lejlighedens VVS- og elinstallationer
er synet og fundet i lovlig og brugbar stand, Udgiften til erkiceringen og eventuel loviiggerelse samt
afhjeelpning af mangler ved lejlighedens VVS/elinstallationer, der foretages af den, af bestyrelsen
godkendte autoriserede VVS- og el-installatar, betales af den fraflyttende andelshaver (seelger)

(14.2) Veerdianseettelse og fradrag efter stk. 1 litra B — D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de verdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Feellesreproesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
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anscettes til den svendelen, excl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville
have kostet,

(14.3) Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages losore eller indgds anden
retshandel, skal vederlaget scettes til veerdien i fri handel. Erfiverver skal indtil overtagelsesdagen frit
kunne afvise eller fortryde losorekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget og de
ovrige aftalte vilkar.,

(14.4) Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losere sker, som udgangspunkt, pa
grundlag af en opgorelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

(14.5) I forbindelse med overdragelsen af en andel fastsattes prisen for forbedringer, inventar og
losere, samt eventuelt pristilleg eller -nedslag for god eller mangelfuld vedligeholdelsesstand, pa
grundlag af en vurdering, foretaget af en af bestyrelsen valgt sagkyndig person efter bestemmelserne i
§14.1 lira A - D og §§§ 14.2, 14.3 og 14.4. Vurderingsmanden udarbejder en vurderingsrapport,
hvor prisberegningen er specificeret og begrundet. Udgifien til udarbejdelse af vurderingsrapporten
beeres af overdrager.

(14.6) Sdfremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
Jastseettelsen af pris pa forbedringer, inventar og losore eller eventuelt pristilleeg eller -nedslag for
vedligeholdelsesstand, fastscettes prisen af en voldgifismand, der skal veere serlig saghyndig med
hensyn til de sporgsmal, voldgifien angdr, og som udpeges af Andelsboligforeningernes
Feellesrepraesentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er
endelig og bindende for alle parterne. Voldgifismanden fastseetter selv sit honorar og treeffer
bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved voldgifien skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt paleegges én part fitldt ud, idet han herved skal tage hensyn til, hvem af parterne der har fiet
medhold ved voldgifien.

Forslag ¢ — Vedtegtsendring af vedtagternes § 21

Nuveaerende ordlyd:
(21.1) Bestyrelsen kan i folgende tilfeelde ekskiudere et medlem og bringe brugsretten til ophor:

A) Sifremt en andelshaver ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige
belab af enhver art, og mediemmet ikke har betalt det skyldige belob senest 3 dage efter, at skriftligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

B) Sdfremt en andelshaver ikke betaler skyldige renter og afdrag for ldn i pengeinstitut, for hvilket for-
eningen har ydet garanti, jfr. § 16, stk. 4, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belob senest 3
dage efter, at skriftligt pdkrav herom er kommet frem til medlemmet.

C) Sdfremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke foretager
den nodvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D) Sifremt en andelshaver overtreeder de i medfor af § 13 A fastsatte betingelser for titladelse til
sammenlegning.

E) Sdfremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksombhed eller
andre andelshavere.

F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre pris end
9
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godkendt af bestyrelsen.

G) Sdfremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efier lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at opheeve lejemdlet.

H) Séafremt en andelshaver gor sig skyldig i overtreedelse af husorden i et sddant omfang at en udlejer
efter lefelovens regler ville vare berettiger til at opheeve lejemdlet.

(21.2) Efter eksklusionen drager bestyrelsen omsorg for overdragelse af lejligheden, der baseres efier
retningslinjerne i §§ 13 & 14.

Foresliet ordlyd:
(21.1) Bestyrelsen kan i folgende tilfeelde ekskludere et medlem og bringe brugsretten til ophor:

A) Safremt en andelshaver ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige
belob af enhver art, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belob senest 3 dage efter, at skrifiligt
pakrav herom er kommet frem til medlemmet. Pikravsgebyr beregnes efter lejelovgivningens regler.
Sdfremt foreningen administreres af en professionel administrator, kan pakravsgebyret tillegges
moms.

B) Sifremt en andelshaver ikke betaler skyldige renter og afdrag for ldn i pengeinstitut, for hvilket for-
eningen har ydet garanti, jfr. § 16, stk. 4, og medlemmet ikke har betalt det skyldige belob senest 3
dage efter, at skriftligt pakrav herom er kommet frem til medlemmet.

C) Safremt en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt og trods pdkrav ikke foretager
den nodvendige vedligeholdelse inden udlobet af en fastsat frist, jfr. § 9.

D) Sdfremt en andelshaver overtreeder de | medfor af § 13 A fastsatte betingelser for tilladelse til
sammenlagning.

E) Sdfremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller
andre andelshavere.

F) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andelen betinger sig en storre pris end
godkendt af bestyrelsen.

G) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold, svarende til de, der efter lejelovens bestemmelser
berettiger udlejeren til at opheeve lejemdlet.

H) Sdfremt en andelshaver gor sig skyldig i overtraedelse af husorden i et sadant omfang at en udlejer
efter lejelovens regler ville vaere berettiget til at opheeve lejemdliet.

(21.2) Efter eksklusionen drager bestyrelsen omsorg for overdragelse af lejligheden, der baseres efter
retningslinjerne i §§ 13 & 14.
Dirigenten satte de tre forslag samlet til debat. Ingen havde bemerkninger. Herefter satte

dirigenten, med generalforsamlingens samtykke, de tre forslag til afstemning under ét.

Med overvzldende majoritet (mere end 2/3 af stemmerne for) blev forslagene a, b og ¢
endeligt vedtaget.
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Forslag d — Forslag om sammenlxgning af bestyrelse og ejendomskontor

Bestyrelsen stiller forslag om sammenlaegning af bestyrelses- og ejendomskontor.

Bestyrelsen onsker mandat til at kunne ansoge kommunen om sammenicegningen, med nedtagning af
veegge mv. projektet kan kun godkendes og igangscettes, sdfremt kommunen giver accept og vi fir en
byggetilladelse.

En sammenicegning vil okonomisk koste ca. 750.000, - kr. hvilket deekker udgift til alt fornodent,
nedtagning af veegge, udicegning af nyt gulv, maler, trappe til keelder, elektricitet og andet fornodent.
Belobet vil kunne finansernes over hhv. belob i dette drs planlagte vedligeholdelse, samt evt. af
Jforeningens egne midler.

Vi vil ved en sammenlagning, kunne komme teettere pd hinanden i vores daglige arbejde, vi vil kunne
etablere et modelokale der kan rumme de mennesker vi oftere bliver til moder. Og der vil veere en
mindre besparelse i kontorudstyr.

Svend Kristensen
Bestyrelsesformand,

Svend Kristensen gennemgik kort baggrunden for forslag d.
Efter en kort debat valgte bestyrelsen at trazkke forslag d.
Forslag f - Forslag til vedtzgtsndring pi generalforsamlingen d.23 jan. 2020.

Folgende ordlyd foreslds tilfajet AB/Ryparkens vedtagter:

Det er forbudt for teleudbydere at opstille 4 G og 5 G sende- og modtageudstyr overalt pd matriklen
sdfrenu, der ikke foreligger dokumentation for at udstyret er helbredssikkert.

Helbredssikkert udstyr skal veere godkendt af mindst to af hinanden uafheengige anerkendte
institutioner, som skal veere uafheengige af industrielle interesser.

Desuden skal der foreligge forsikringsaftale om at udstyret er forsikret mod helbredsskader pd
mennesker og dyr inden det kan tillades, at sadant udstyr opscettes.

Begrundelse

Overvaeldende store meengder bide wldre og nyere forskning viser tydeligt, at alle former Sfor
mikrobolger, som er dem vi benytter til moderne kommunikation for mobiltelefoner, wi fi, bluetooth,
smartmalerer til el og vand m.v. er mere eller mindre skadelige for levende celler. Med de planer
alverdens lande har for implementering af 3G-netveerket vil straleniveauet stige markant overalt i
nermiljoet og ifolge forskningen udgore en alvorlig trussel for alt levende.

Forslaget er teenkt som en lokal pionerindsats mod en ringe udforsket potentielt livsfarlig teknologi.
Der er INGEN forskning der viser, at det er sikkert at anvende mikrobolger, som vi gor det i dag!

Med venlig hilsen
Peter Johansen
Ryparken 76

Portalen om tradlos teknologi og sundhedsrisici https.//helbredssikker-telekommunikation.dk/
htips:/thelbredssikker-
telekommunikation.dk/sites/default/files/Poster?20om%20mobilmaster®200e%20sundhedsrisici 1.p

df
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hup:tlehst di/om-straaling him

https:/www.mayday-info.di/elektromagnetisk-straaling/

hups.//blogs scientificamerican.com/observations/we-have-no-reason-to-befieve-3g-is-safe/
Kommende sagsanlaeg mod staten imod 3G udrulning https://waww. landsindsamlingennod3g.org/
hups://www Sgspaceappeal org/the-appeal

htips./iwww.sst. dik/da/Viden/Straaling/Straaling-i-hverdagen/Mobiltelefoni-og-traadioes-
teknologi/Helbredsrisici/Sundhedsstyrelsens-vurdering

ICNIRPs interessekonflikter https://helbredssikker-telekommunikation di/icnirps-interessekonflikter

Peter Johansen begrundede sit forslag. Efter debat for og imod satte dirigenten forslag f til
afstemning.

Forslag f blev nedstemt med stor majoritet.

Forslag g — Andringsforslag til husordenens regler for parkeringsbeviser

Hermed fremscettes cendringsforslag til husordenen vedrorende "Ansogning om parkeringslicenser”.
Pa nuvarende tidspunkt, kan private biler pd hvide nummerplader fa tilladelse til at holde pa
Soreningens parkeringspladser, som det fremgdr af ansagningsblanketten.

Jeg fremscetter hermed forslag om at @ndre formulering i "'Ansogning om parkeringslicens ",
Tidligere: "Der udstedes max 1 parkeringslicens per lejlighed til en privatbil pa hvide mimmerplader
Jorudsat beboeren star som ejer eller bruger pa bilens registreringsattest™

Foresldr endret til: "Der udstedes max 1 parkeringslicens per lejlighed til en privaibil pa hvide
plader eller papegojeplader forudsat beboeren stdr som ejer eller bruger pd bilens
registreringsattest”

Forskellen mellem gule plader og papegojeplader:

Som udgangspunkt md biler pd gule plader ikke anvendes til privat korsel. Det MA biler pd
papegojeplader

gerne.

Jeg er privatejer af en bil pa papegojeplader. Biler pa papegojeplader er kobt og registreret privat,
der er betalt moms og skat pad lige vilkdr med hvidpladebiler. Det er derfor kun antallet af passager
der er forskel pd disse to typer biler/registreringsattester. Jeg mener derfor at biler pa papegojeplader
opfylder de samme vilkar for parkering som hvidplade biler.

Forslaget far INGEN okonomiske omkostninger for foreningen.

Jeg hdber pd opbakning af mit forslag, da jeg dagligt har sveert ved at finde parkeringsplads pa f.eks.
den offentlige sydvej mod boldbanerne.

Rikke E. Hummelgaard, Ryparken 2, 2 th.

Rikke Hummelgaard begrundede sit forslag. Efter debat for og imod, satte dirigenten forslag g
til afstemning.

Forslag g blev vedtaget med overvejende majoritet.
Forslag h - Andring af husordenens regler for parkeringsbeviser.

Jeg foresldr at vi fjerner reglen om at privatejede mindre varebiler ikke md fi et parkeringsbevis eller
parkere pd de parallelle veje. Sd lenge en bil kan veere inden for de markerede p-bdse skal man kunne
Ja et p-bevis.

I dag er det oftest meget sveert at finde en parkeringsplads pd de dage hvor der er mange der spiller
Jodbold.
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Forslaget vil koste foreningen Okr.
Formuleringen er sdledes i dag:

Feerdsel og parkering

Korende trafik pad foreningens veje (stilleveje) skal holde passende lav hastighed.

Vi har mange legende born sa vis hensyn. I ovrigt geelder feerdselslovens bestemmelser,
Korsel med cykler og koretgjer er forbudt pa plener og gangstier.

Mindre varevogne, trailere og geestebiler henvises til skraparkering pé sydvejen langs hegnet til
boldbanerne.

Storre varevogne, lastvogne, busser, campingvogne samt uindregistrerede koretojer ma ikke parkeres
pd foreningens omrdde.

Dette onskes endret til:

Feerdsel og parkering

Korende trafik pa foreningens veje (stilleveje) skal holde passende lav hastighed.

Vi har mange legende born sa vis hensyn. I avrigt geelder ferdselslovens bestemmelser.

Karsel med cykler og koretojer er forbudt pa pleener og gangstier.

"Trailere og geestebiler henvises til skraparkering pa sydvejen langs hegnet til boldbanerne.”

Storre varevogne, lastvogne, busser, campingvogne samt uindregistrerede koretojer ma ikke parkeres
pa foreningens omrdde,

Michael Nordahl Schliiter

Ryparken 32 st.th

04/01/2019

Michael Nordahl Schliitter begrundede sit forslag. Efter debat for og imod, satte dirigenten
forslag h til afstemning,

Forslag h blev med vedtaget med overvejende majoritet.

Forslag i - Forslag til husordenen om at opsztte lade-standere til hybrid/elbiler
Jeg foresldr at der bliver installeret en lader til hybrid/el-biler ndar behov opstdr.

o Pris fra elektriker til at klargore: kr. 9.924,38 inki. moms
®  Pris fra Clever, | ladeboks 99 kr/md, 2 ladebokse 198 kr Mulighed for tilkeb, dobbeltsalje

3.200 kr
®  Derudover afregner Clever udgifter til strom direkte med brugerne.
Jesper Kuhr begrundede sit forslag.
Efter en debat for og imod forslag i, valgte Jesper Kuhr at traekke forslaget.
Bestyrelsen ensker at arbejde videre med et nyt forslag til behandling pa en efterfalgende
generalforsamling.

Forslag j — Gasgrill pa altan

Forslag om tilfojelse til husordenen
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At man kan bruge gasgrill pa altan.

Mvi
Jesper Kuhr

Jesper Kuhr begrundede sit forslag. Efter debat for og imod, satte dirigenten forslag j til
afstemning.

Forslag j blev nedstemt med 47 stemmer imod og 36 stemmer for.

Forslag k - Forslag til 2andring af husordenen: Forslag til Husdyr/kaledyr

Stk. 1 Der mad holdes et husdyr. Enten én kat eller én hund med max. skulderhajde pd 50 cm som
Suldvoksen. Der males fra gulv til hundens hojeste punkt pa ryggen.

Stk. 2 Det pahviler en hver boligtager, der holder husdyr, at sorge for, at dette ikke ved staj, herunder
goen og hylen eller ved Ilugt, haerveerk, bidsk optreeden eller pa anden madde er til gene for
ejendommen eller for de ovrige beboere.

Stk. 3 Intet husdyr md lobe frit omkring pd ejendommens friarealer, legepladser, gade- og
Jortovsarealer, gange eller andre faelles lokaliteter. Hunde og katte og lignende skal fores i bdnd.

Stk. 4 En hund ma ikke luftes pa legepladser, og boligtageren er ansvarlig for, at en hund ikke
Sforurener bebyggelsen, fortove, altaner, feellesarealer og gronne omrader. Sdfremt en hund forretter
sin nodtorft et af de neevnte steder, pahviler det boligtageren at fjerne dens efterladenskaber, samt
Jforetage rengoring.

Stk. 5 Hunde skal vaere forsikrede, sdledes at alle eventuelle skader, som hunden direkte eller indirekte
Jforvolder, bliver erstattet. Der skal gives oplysninger, som kan identificere dyret, sdsom race, farve,
alder og navn. Desuden forsikringsselskabets navn og police nr.

Stk. 6 I tilfeelde af to berettigede klager over husdyr af to forskellige andelshavere, kan tilladelsen
umiddelbart blive opheevet.

Stk. 7 Hvis tilladelsen til husdyrhold tilbagekaldes som folge af berettigede klager, er boligtageren
Sorpligtet til straks at sorge for, at dyret ffernes fra ejendommen. Sdfremt boligtageren ikke
efterkommer pabud om at fjerne et husdyr, betragtes dette som misligholdelse af boligoverenskomsten,
saledes at selskabet kan ophceve denne med ojeblikkelig virkning.

Stk. 8 Det er i ovrigt tilladt at holde fugle i bur, akvariefisk, hamstre, marsvin og dvaergkaniner etc.,
men aldrig slanger, krybdyr, ogler, rovdyr, insekter eller andre 'eksotiske’ dyr.

Husdyr ma i evrigt aldrig veere til gene for ejendommens beboere.

Anine Rasmussen, Ryparken 50, 1. th.

Anine Rasmussen begrundede sit forslag. Efter debat for og imod, satte dirigenten forslag k til
afstemning.

Forslag k blev nedstemt med overvejende majoritet.
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Forslag | - Forslag til 2ndring af husordenen: Forslag til dyr i pleje
Stk. 1 Det er tilladt at have et husdyr i pleje i 4 uger om dret. Dette skal meldes til ejendomskontoret.

Stk. 2 Det pahviler en hver boligtager, der har husdyr i pleje, at sorge for, at dette ikke ved stoj,
herunder goen og hylen eller ved lugt, heervaerk, bidsk optreeden eller pd anden mdde er til gene for
ejendommen eller for de ovrige beboere,

Stk. 3 Intet husdyr md lobe frit omkring pd ejendommens friarealer, legepladser, gade- og
Jortovsarealer, gange eller andre feelles lokaliteter. Hunde og katte og lignende skal fores i band.

Stk. 4 En hund ma ikke lufites pa legepladser, og boligtageren er ansvarlig for, at en hund ikke
Jorurener bebyggelsen, fortove, altaner, feellesarealer og gronne omrader. Sdfremt en hund forretter
sin nodtorft et af de neevnte steder, pdalviler det boligtageren at fjerne dens efteriadenskaber, samt
Sforetage rengoring.

Stk. 5 Hunde skal vaere forsikrede, saledes at alle eventuelle skader, som hunden direkte eller indirekte
Jorvolder, bliver erstattet. Der skal gives oplysninger, som kan identificere dyret, sdsom race, farve,
alder og navn, Desuden forsikringsselskabets navn og police nr.

Stk. 6 I tilfeelde af to berettigede klager over husdyr af to forskellige andelshavere, kan tilladelsen
umiddelbart blive opheevet,

Stk. 7 Hvis tilladelsen til husdyr i pleje tilbagekaldes som folge af berettigede klager, er boligtageren
Jorpligtet til straks at sorge for, at dyret fjernes fra ejendommen. Sdfremt boligtageren ikke
efterkommer pdabud om at fjerne et husdyr, betragtes dette som misligholdelse af boligoverenskomsten,
sdledes at selskabet kan opheve denne med ofeblikkelig virkning.

Husdyr md i avrigt aldrig vaere til gene for ejendommens beboere.

Anine Rasmussen, Ryparken 50, 1. th.

Anine Rasmussen begrundede sit forslag. Efter debat for og imod, satte dirigenten forslag 1 til
afstemning.

Forslag 1 blev nedstemt med 45 stemmer imod og 43 stemmer for.

Forslag m - Forslag om fibernet til hver enkelt andelslejlighed

"Der gives bemyndigelse til bestyrelses til at indhente tilbud pa fibernet, samt at igangscette
installation af fibernet til foreningen og ud til den enkelte andelslejlighed. ”

Dkonomi. 0 kr.
Baggrund: Foreningens internet er i dag vores egen kobber-net. TDC Net har tilbudt foreningen at
installer et helt nyt fibernet uden omkostninger. TDC Net's forretningsmodel er at leje nette ud til

Jorskellige udbyder. TDC Net har neesten monopol i Danmark, s derfor er deres priser statsreguleret
og de kan ikke uden videre haeve prisen overfor andre udbydere.
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Dette betyder at vi fdr et helt nyt internet med op til 1 gigabit, som efterfolgende kan haeves. Der
udover sd kan hver enkelte andelshaver selv veelge hvilken udbyder andelshaveren onsker at bruge.

Det eneste negative ved dette forslag er, at der bliver installeret en lille boks ude i hver enkelte
andelslejlighed til at konverter lyssignalet.

Jesper Hyldig, Lyngbyvej 126

Jesper Hyldig begrundede sit forslag. Efter debat for og imod, satte dirigenten forslag m til
afstemning.

Forslag m blev med vedtaget overvejende majoritet.

Forslag n — Anlaegning af 2 grillpladser

Undertegnede foresldr, at vi fir anlagt to grillpladser ved henholdsvis Ryparken 62 og Ryparken 84 til
gleede for beboerne i andelsforeningen.

Okonomi:

For at gore det billigst muligt, kan man starte med ikke at anleegge fliser eller hegn, men kun plante
heek  Pris ansldet til 5.000 kr.,

+ indkob af 4 stk. beenke med bord. Pris ansldet til 40.000 kr.

Begge dele kan finansieres via foreningens drift.

Eventuelt kan vi startende med en grillplads ved Ryparken 62,

Venlig hilsen
Eva Spangbjerg Rasmussen
Ryparken 18, 2. wv.

Eva Spangbjerg Rasmussen begrundede sit forslag. Efter debat for og imod, valgte Eva
Spangbjerg Rasmussen at traekke sit forslag, idet generalforsamlingen samtidig tilsluttede
sig, at forslagsstilleren i samarbejde med bestyrelsen arbejder videre med emnet, si et
nyt forslag til gavn for hele andelsboligforeningen kan (gen)fremszttes pi en senere
generalforsamling.

Forslag o - Forslag om vedligeholdelse af foreningens grenne omrider

1) Fra graesplene til vild blomstereng
I samarbejde med Den Unge Gartner etablerer A/B Ryparken et blomsterbed som en vild blomstereng
pd fra 10 il op til 50 m’. Blomsterbedet beplantes med udgangspunkt i Danmarks
Naturfredningsforenings retningslinjer, hvilket indebeerer, at

» der anvendes froblanding fremstillet af Dansk Naturfredningsforening og Coop

s grasset og det overste jordlag skraelles af

o jord blandes evt. op med sand, hvis jorden er meget muldrig

e bedet tilsas
DNs detaljerede beskrivelse kan tilgds her (forkortet adresse): htip://bit.lv/2RnRXxJ
Piacering:
Bedet foreslds placeret i pleenen mellem Blok 3 og 5 (evt. mellem Blok 1 og 3) i den del, der vender
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mod Ryparken St. Det overlades til Ejendomskontoret og Den Unge Gartner at fastlegge endelig
placering.

Formal:
Formalet er dobbelt:
1. At bidrage til oget biodiversitet, dvs. her at skabe bedre livsbetingelser for iscer sommerfugle
2. At tilfore foreningens gronne omrdder et mere varieret udtryk
@honomi:
1 flg. Ejendomskontoret forventes forslaget at indebere en omkostning pa ca. 25.000,- kr.
Begrundelse:
Et stort antal forskere har rapporteret om et alarmerende fuld i antal smdfugle, sommerfugle og
insekter, som alle er af betydning for det samlede naturkredslob.
Foreningen har godt 14.000 nr’ gront areal ( 9 pleener d ca. 20 x 80 ni®). Forslaget er et (omend lille)
bidrag til pd foreningens matrikel at forbedre denne biodiversitet. Og forslaget ligger i foricengelse af
Jx Kobenhavns Kommune nu varierede vedligeholdelse af parkanleg og gronne omrader, hvor en del
onileegges til en mere 'vild' og delvis uplejet udgave.

2)  Principbeslutning om vedligeholdelse af foreningens gronne omrdider
1 den lobende vedligeholdelse og udvikiing af foreningens gronne omrader (heekke, planer, buske og

treeer) soges fremmet en oget variation i beplantningen, som bdde tilgodeser det cestetiske udtryk og
oget biodiversitet.

Johnny Jensen, Ryparken 6, 2. th,

Johnny Jensen begrundede sit forslag. Under den efterfolgende drofielse, foreslog en
andelshaver felgende &ndring/precisering til forlag o:.

Forslag o omfatter bdde arealet i pleenen mellem Blok 3 og 5 samt arealet mellem Blok 1 og 3
i den del, der vender mod Ryparken St. Det afsatte belob til projektet er kr. 50.000, som
finansieres over foreningens drifi.

Dirigenten satte forslag o med ovenn®vnte 2ndring til afstemning.

Forslag o med ovennzvnte wmndring/pracisering blev vedtaget med overvejende
majoritet.

Dagsordenens pkt. 6 Valg,

a. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ir.
Jesper Hyldig og Ole Blom var pa valg.
Begge blev med akklamation, og uden modkandidater, genvalgt for 2 4r.

b. Valg af 2 — 3 bestyrelsessuppleanter for 1 ir.

Caroline Merete Asgaard og Valentina Lavacchi var pa valg.
Begge blev med akklamation, og uden modkandidater, genvalgt for | &r.
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Bestyrelsen er herefter sammensat siledes:

Formand
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
1. suppleant

2. suppleant

Svend Kristensen Ryparken 48, 2. th.

Jesper Hyldig Lyngbyvej 126, st.th.
Ole Blom Lyngbyvej 142, st.tv.
Saren Giversen Ryparken 6, st.tv.

Tina Adrian Toft Ryparken 96, 2. tv.
Caroline M. Asgaard Ryparken 4, 2.tv.
Valentina Lavacchi  Ryparken 72, 1.tv.

Dagsordenens pkt. 7. Eventuelt

Pavalgi ar 2021
Pa valg i &r 2022
P4 valg i ar 2022
Pa valg i ar 2021
Pa valgiar 2021
Pa valg 1 4r 2021
P4 valg i &r 2021

Dirigenten preciserede at punkter under eventuelt ikke kan settes til afstemning.

Under eventuelt blev bestyrelsen opfordret til at fi gennemgéet foreningens vinduer for
utztheder, samt fugen omkring altanderene.

Dirigenten havede generalforsamlingen k1. 23.15 og takkede for god ro og orden.

Kebenhavn den 5. februar 2020

Underskrevet ved digital signatur af:

Som dirigent:
Henrik Breemer

Som referent:
Lis Jergensen

Bestyrelsen:
Svend Kristensen
Ole Blom

Jesper Hyldig
Seren Giversen
Tina Adrian Toft
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Andelsholigloreningen Ryparken Arsrapport for 2018/19 Bilag 4

[ le @h iske negleoplysning: til freml=ggelse pd generalforsamling 23. januar 2020
Anskaffel- Valuar
Feltnr. St kryds sesprisen ~urdering QHentlig vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Feltnr. Forklaring pd udregning: Anvendt Ejendomsvardi (F2)
vardi m2 ultimo dret i alt (BB}
30/92019 kt. pr. m®
kr.
F2 Ejendommens vardi ved det anvendie
vurderingsprincip 495.000.000 19.544
Feltnr. Forllaring pd udregning: Andre Aavtire veserver [F3}
reserver m? ultimo dretialt {BG)
30/9 2015 kr. pr. m*
ke,
F3 G Iforsamlingsb reserver 144 193041 5.693
Feltnr.  Forklaring pd udregning: (F3 *100}/F2
%
F4 Reserver | procent af ejendomsvasrdi 29

Feknr. Forklating pd udregning:
{Ultimo minedens indtagt uden fradrag for tomgang, tab m.v.} * 12

m? pr, bal; dagen for andelsboliger B14B2

H1 Boligafgift 1667.779 * 12 ! 22934 873

Feltnr. Forkdaring pd udregning af K1:

A dal

di pr. bal. dagen {note 21)
m? pr. balancedagen for andelsboliger [B1+B2)

Feltnr. Forldaring pd udregning af K2:
[Gxeldsforpligtelse - omsmtningsaktiver) pr. balancedagen

m? pr. balancedagen for andelsholiger {B1+82)

ke, pt, m2
Kl Andelsveardi 10.000
K2 +{Gaeld - omsatningsaktiver) 5.242
K3 Teknisk andelsvaerdi 15 242
Ja Nej
L [Er der udarbejdet en plan for vedtigeholdelse/renovering | X ] ]
Feltnr. Forklaring pd udregning:
{Regnskak ig vaardi af ejendom - Gaeidsforpligtelser | ait } pd balancedagen * 100
Regnskabsmassig vaerdi af ejendommen pd balancedagen
%
P Frivaerdi +6,17

Alternativ friveerdi {gaeldsforpligtelser sammenholdt mad ejendommens vaerdi |
andelskroneopgorelsen) 72,96]
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