Sven Westergaards Ejendomsadministration A/S
St. Kongensgade 24B
1264 Kebenhavn K

Ejd.nr.: 1-832
Dato: 04.02.2015

Referat af 18. ordinzre generalforsamling
i Andelsboligforeningen Ryparken

Ar 2015 den 29. januar k1. 19.00 afholdtes i Symbion Science Park, Fruebjergvej 3, 2100
Kabenhavn @, ordineer generalforsamling i A/B Ryparken med felgende

Dagsorden:

1.

2.

o

Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsens beretning.

Foreleggelse af rsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet og vardiansattelsen.

Hvis foreningen efterfolgende modtager en lavere offentlig ejendomsvurdering,
fastholdes andelsverdien pa kr. 6.610,00 indtil naste ordinzre generalforsamling,
safremt foreningens reservation til imedegéelse af verdiforringelse af ejendommen kan
dzkke faldet.

Forelzggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om evt.
#ndring af boligafgiften.

Forslag.

Bestyrelsen stiller folgende forslag:
a. Tilfojelse til vedtzgternes § 11.2
b. Zndring af vedtegternes § 13.2

Valg.
a. Valg af formand.
Jacob Prest er fraflyttet foreningen den 1. oktober 2014.
Nestformand Svend Kristensen er i henhold til vedtzegterne indtradt som formand
indtil nzste ordinare generalforsamling. Han er villig til valg som formand.
b. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 &r,
Svend Kristensen og Charlotte Jensen er pd valg. Charlotte Jensen er pr. 1. april



2014 fraflyttet foreningen.

1. suppleant Merethe K. Plum er indtradt i bestyrelsen i stedet for Charlotte Jensen.
2. suppleant Seren Giversen er indtradt i bestyrelsen i stedet for Svend Kristensen,
der fungerer som formand.

Begge er villige til valg som bestyrelsesmedlemmer.

c. Valg af 2-3 bestyrelsessuppleanter for 1 ar.
7. Eventuelt
Til stede var:

88 andelshavere, heraf 14 ifolge fuldmagt. Til stede var endvidere revisor Hanne Sandersen,
advokat Henrik Bremer og administrator Lis Petersen, begge fra Sven Westergaards
Ejendomsadministration A/S samt bygningsridgiver Claus Dam fra Peter Jahn & Partnere
AJS.

Formanden, Svend Kristensen, bed de fremmedte velkommen og prasenterede bestyrelsen og
de ovrige tilstedeveerende i “panelet”. Han oplyste om forskellige praktiske forhold i
forbindelse med generalforsamlingens afholdelse og foreslog pa bestyrelsens vegne advokat
Henrik Breemer som dirigent og administrator Lis Petersen som referent.

Nearverende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede, men alene en ekstrakt, der
gengiver de vasentligste synspunkter og beslutninger.

Dagsordenens punkt 1. Valg af dirigent og referent

Henrik Bremer blev valgt som dirigent, og Lis Petersen blev valgt som referent. De blev
begge valgt uden modkandidater.

Henrik Brzmer takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig
indvarslet og indkaldt i henhold til vedtagterne. Den skulle afholdes inden 4 méneder efter
regnskabsarets afslutning den 30. september 2014, skulle varsles ved opslag inden 4 uger for
aftholdelsen og indkaldes med mindst 14 dages varsel. Meddelelse om generalforsamlingen
var sldet op 4 uger for, og indkaldelsen blev omdelt den 13. januar 2015. Fristerne var siledes
overholdt, ligesom indkaldelsen indeholdt dagsordenen, som anfert i vedtzgternes § 23.

Ingen havde pa forespergsel indvendinger herimod eller bestred det fremforte.

Dirigenten erklerede generalforsamlingen for beslutningsdygtig, idet 88 af de i alt 365 andele
var repreesenteret. For at veere beslutningsdygtig skulle 1/8 (46) af foreningens medlemmer
vaEre representeret.

Dirigenten oplyste, at der inden fristens udleb var indkommet falgende forslag:

5.c Forslag fra Katrine Bruun, Ryparken 18, st.tv., om at bestyrelsen indhenter en valuarvur-
dering.



5.d Forslag fra Annette Springborg, Ryparken 68, 2.tv., med 4 punkter om @ndringer i
formandens beretning og budgettet for 2014/15.
5.e Forslag fra Bente Hunding, Ryparken 68, st. th., om opstart af projektet "tagudskiftning”.

Forslagene havde veret opsldet i opgangene i mindst 3 dage.

Dirigenten oplyste, at forslag 5.c fra Katrine Bruun om at indhente valuarvurdering ville blive
behandlet under punkt 3. Godkendelse af rsrapporten og veerdianszttelsen. Forslag 5.d fra
Annette Springborg, indeholdende 4 punkter ville blive behandlet i forbindelse med budgettet.

Dirigenten oplyste endvidere, at forslagene 5.a. og 5.b kraevede kvalificeret flertal for endelig
vedtagelse. Han ville gennemga reglerne i forbindelse med behandlingen af forslagene.

Dagsordenens punkt 2. Bestyrelsens beretning

Beretningen havde veret udsendt sammen med indkaldelsen til samtlige andelshavere, og lad
séledes:

”

Den nye bestyrelse har i nerveerende beretning sat ord pa de veesentligste forhold i det
forgange ar.

Bestyrelsen har for ganske kort tid siden faet opdateret tilstandsrapporten og
vedligeholdelsesplanen, begge dele kan ses pd foreningens hjemmeside www.rvparken.dk

Projekter og vedligeholdelse
Hoforprojektet

Projekt Nordhavnsvej

I forbindelse med nedbankning af spunsveeg pa Lyngbyvej har opkarslen fra Hans Knudsens
Plads veeret speerret i ca. 2 mdneder. Der har i ovrigt veeret et meget fint samspil med
projektlederne, ikke mindst projektets storrelse taget i betragtning. Der savnes dog fortsat
parkeringspladser langs Lyngbyvej.

Vejret - skybrud
Nyt noglesystem

Nyt vaskeri

Der er @ndret vaskeri i blok 10 efier samme model i blok 11. Pd grund af
medlemshenvendelser har det vist sig, at der var behov for endnu et tarrerum, da der var
plads og mulighed herfor. Det ekstra torrerum er nu etableret.

Tage

Samtlige tage er efter stormen "Bodil " blevet understroget for at vi kan udskyde
tagudskifining til 2019. I skrivende stund kan vi gleede os over, at efter stormene "Dagmar”
og "Egon” har vores tage umiddelbart ikke lidt skade.

Okonomi



Valuar vurdering
Léaneomlaegning

Af de likvide midler er der anvendt ca. kr. 2,4 mio. kr. til indfrielse af prioritetsgeeld.

Den opdaterede vedligeholdelsesplan giver anledning til at bestyrelsen skal overveje
finansiering af projekterne for gennemforelse af de dyreste poster i vedligeholdelsesplanen.
Bestyrelsen folger udviklingen i rentemarkedet og mulighederne for omleegning af ldn med
hjcelp fra rédgivere og langiver. Den lave rente kan medfore, at der overvejes fremskyndelse
af store projekter i vedligeholdelsesplanen.

Salg af andele

I det sidste dr, har kobere af andelslejligheder varet meget interesseret i at kobe lejligheder i
vores forening. Det har betydet at mengden af lejligheder der er til salg er reduceret og der
er naesten udsolgt.

1 ajeblikket er 10 andelslejligheder sat til salg der er ingen tidligere lejeboliger til salg, 3 nye
lejeboliger er opsagt og vil blive sat til salg.

Der blev i regnskabsar 1. oktober 2013 til 30. september 2014 solgt og overdraget 50
lejligheder, af disse var de 6 lejligheder tidligere lejeboliger.

I nuveerende regnskabsdr 1. oktober 2014 til 30. september 2015 er der indtil dato solgt og
overdraget 15 lejligheder, yderligere er der solgt 3 lejligheder som vil blive overdraget i lobet
af de neeste par mdneder.

Det nye forenings dar — 2014/15

Bestyrelsen har i det nye dar folgende averste prioritet:
nyt dortelefonsystem med indbygget kamera — finansieres over de likvide midler
udskiftning af forsyningsror i keeldre i 2 blokke

Lobende vedligeholdelse herunder forsat udskiftning af 1 vaskeri

FEventuel konvertering af lan

Nyhedsbreve udsendes lobende, ndr der er nyheder og informationer til medlemmerne.

Hjemmesiden opdateres oftere med relevante informationer.”

Formanden eller den evrige bestyrelse ingen tilfejelser.

P4 dirigentens foresporgsel, om der var bemarkninger til beretningen, bemarkede Bente
Hunding, at hun fandt det forkert med hensigtserklaringer i beretningen vedrorende
fremtidige projekter. Efter hendes mening burde det vaere generalforsamlingsbeslutninger i
det nye foreningsar.

Svend Kristensen gjorde opmaerksom p4, at projekterne er oplistet i budgettet for det nye
foreningsér, hvor man kunne stemme ja eller ne;j.

Bente Hunding oplyste, at det kunne hun ikke gennemskue.

Flere andelshavere gav udtryk for, at det ville veere rart med en storre gennemsigtighed
vedrerende projekter, der var "gemt i budgettet”.

Bestyrelsen oplyste, at forsa vidt angér dertelefonanlaegget, tager bestyrelsen dette punkt ud af
beretningen. Punktet vil blive draftet under budgettet.
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Bygningsradgiver Claus Dam oplyste, at andelshaverne kunne stille bygningstekniske
sporgsmal til ham og gjorde opmearksom p4, at en revideret vedligeholdelsesplan var
udarbejdet og lagt pa foreningens hjemmeside.

Flere andelshavere havde bemarket, at der i vedligeholdelsesplanen var beskrevet, at der var
asbest i rerisoleringen, og under nr. 18 var det blevet blotlagt. Der ma vel vare asbest i
isoleringen i alle varmerer.

Claus Dam oplyste, at det forventes, at der er asbest i alle rerisoleringerne i keelder og pa loft.
Asbest skal indkapsles eller fjernes. Dette bliver efter planen udfert i 2015.

Han oplyste endvidere, at Bente Hundings forslag godt kunne lade sig gore, men alle tagene
traenger til udskifining. Udskiftning af tagene er ifalge vedligeholdelsesplanen fastsat til 2019,
og prisen er beregnet til ca. 40 mio.kr., men projektet er ikke besluttet og skal selvfolgelig
forelegges pd en generalforsamling.

Der var spergsmadl til, om tagene var utztte.

Claus Dam oplyste, at tagene i gjeblikket er fine og vedligeholdte. Der bliver hvert &r afsat
penge 1 budgettet til nedvendig vedligeholdelse.

Beretningen blev herefter taget til efterretning.

Dagsordenens punkt 3. Forelmggelse af Arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt
godkendelse af drsregnskabet og veerdianszettelsen.

Revisor Hanne Sandersen gennemgik arsrapporten for regnskabséaret 1. oktober 2013-
30.september 2014.

Hun oplyste, at revisionen ikke havde givet anledning til forbehold.

Hanne Sandersen oplyste, at differencen pa betalte og budgetterede ejendomsskatter skyldtes,
at foreningen har regnskabsar pr. 1/10, séledes at der ved regnskabsarets afslutning kun var
betalt for 3 kvartaler. Hun papegede, at foreningen i regnskabsaret havde anvendt ca. 2
mio.kr. af den likvide beholdning til indfrielse af et mindre prioritetslan.

Efter revisors gennemgang af arsrapporten forespurgte dirigenten, om der var bemarkninger
eller spergsmadl til rsregnskabet.

Der var spergsmal til note 5. Renholdelse og ejendomsfunktionerer. En andelshaver
pipegede, at denne post var steget med nasten 20 %.

Revisor oplyste, at den primere arsag var containergard-projektet. Bestyrelsen tilfajede, at der
havde varet ansat en midlertidig ejendomsfunktioner til afhjelpning af projektet.

Dirigenten satte arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2013 - 30. september 2014 med
noter til afstemning.



Arsrapporten blev enstemmigt godkendt.
Herefter gennemgik revisor veerdifastsettelsen af andelskronen.

Hanne Sandersen oplyste, at bestyrelsen havde foreslaet, at andelsvardien fastsazttes uzndret
til kr. 6.610 pr. m2. Herefter udger reservationen til imadegéelse af verdiforringelse af
ejendommen, kursregulering m.v. ca. 30 mio.kr.

Hun oplyste endvidere, at beregningen var foretaget i henhold til andelsboliglovens § 5, stk. 2,
litra ¢ (offentlig vurdering). Den offentlige vurdering var pr. 1/10 2010 fastsat til 269 mio.kr.

Dirigenten satte forslag 5.c fra Katrine Bruun om, at bestyrelsen indhenter en
valuarvurdering til behandling.
Forslaget havde rettidigt veeret ophangt i opgangene og led siledes:

"Mit forslag er, at bestyrelsen indhenter en valuarvurdering, med henblik pd at f3 en korrekt
vurdering af hvad vores andele er veerd i dag.

Igennem de seneste ar er lejlighederne omkring os steget vasentligt i veerdi, og vores
andelskrone, og dermed priser pa andele, ligger meget lavt sammenlignet med andre da vores
andelskrone er baseret pa den offentlige vurdering, som er fastlast indtil 2018. Dette betyder
to ting:

1. Alle andelshavere, der matte szlge inden for de naste tre ar, taber rundt regnet 100.000 for
hvert salg.

2. Alle andelshavere, der vil blive boende gér glip af muligheden for at forhandle en billigere
rente pa deres andelsboliger f.eks. til 3,75 %. Det siger sig selv at man kun kan forhandle med
banken, hvis andelen er mere vard end det man skylder, Dette er ikke muligt ndr man f.eks. er
teknisk insolvent, og man ma derfor betale mellem 6-8 % i rente, som jeg har gjort nu siden
2008.

Det koster kun omkring 20.000 kr. at f udarbejdet en valuarvurdering, og mit forslag til
afstemning er, at vi anvender 20.000 kr. til en valuarvurdering, med henblik pa at fa vurderet
vores andele til den pris som markedet har i dag.

Jeg har ladet Wismann Property Consult A/S, der er ekspert i andelsboligforeninger,
gennemgd vores regnskab og finansiering, og valuar Lars Wismann har fundet folgende
optimeringsmuligheder:

1. Andelskronen kan forhajes med op til 100 % eller kr. 6.500/m2 mere end nuvarende.

2. Der kan spares op til 2.600.000 pd ejendommens drift.

3. Der kan spares op til 2.100.000 pé de finansielle udgifter.

4. Boligydelsen kan reduceres med op til 50 % eller kr. 1.900/md i gennemsnit.

Flere og flere andelsboligforeninger valger nu valuarvurdering, grundet den fastlaste
offentlige ejendomsvurdering, og sifremt bestyrelsen fastholder den nuvarende lave
andelskrone, vil vi i de nste tre ar neermest forzere vores dejlige andelsboliger vek, samt
gere det umuligt for andelshavere at opnd bedre kreditvilkar i banken.

Jeg beder jer alle om at laese det vedlagte materiale, og mede op pd generalforsamlingen og
stemme for mit forslag, s& vi i det mindste kan undersege mulighederne for at g over til
valuarvurdering.”

Katrine Bruun var ledsaget af valuar Lars Wismann og overlod til ham at motivere forslaget.
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Peter Johansen protesterede mod, at Katrine Bruuns radgiver kunne fa ordet, idet han pé en
tidligere generalforsamling var blevet naegtet, at hans rddgiver kunne fa ordet.

Henrik Breemer oplyste, at han ikke kunne huske episoden.

Lars Wismann fremforte sine synspunkter om ejendommens verdianszttelse og drift i evrigt.
Han plederede for, at foreningen overgik til valuarvurdering, og at han udforte
valuarvurderingen, idet hans erfaring var, at andre valuarers vurderinger ikke ville give det
sande billede af ejendommens vardi, da de blot lagde nogle procenter til den offentlige
vurdering. Han anbefalede sig selv til at foretage en valuarvurdering af A/B Ryparken. (Ifolge
Lars Wismanns materiale ville prisen veere 30.000 kr. + moms.)

Han mente endvidere, at han som ridgiver for foreningen kunne finde driftsbesparelser og
finansielle besvarelser, som oplistet i bilagene til forslaget.

Han opfordrede administrator til at sege et billigere forsikringstilbud.

(Administrator har efterfelgende undersegt foreningens forsikringsforhold og kan oplyse, at
foreningen har en aftale med Dansk System Assurance, der jeevnligt tester foreningens
forsikringer i anerkendte forsikringsselskaber. Efter de enorme skybrudsskader i 2011 steg
premierne i Alm. Brand Forsikringsselskab voldsomt. Der var af dette forsikringsselskab pr.
1/10 2014 varslet stigning i den arlige prezmie til kr. 505.000. Foreningen har haft et
skadesforlab, der har udlest store erstatninger fra forsikringsselskabet. Ejendomsforsikringen
er efter udbud pr. 1. oktober 2014 overgdet til Gjensidige Forsikring til en arlig pr&mie pa kr.
414.217).

Bestyrelsen oplyste, at man havde dreftet, om verdiansattelsen fortsat skulle ske efter den
offentlige vurdering, eller om der skulle indhentes en valuarvurdering. A/B Ryparken har
tidligere haft en valuarvurdering, der dog viste sig at ligge tt pd den offentlige vurdering.
Bestyrelsen ensker en stabil andelskrone og ikke en andelskrone pd rutsjetur.

Bente Hunding oplyste, at hun stettede bestyrelsen i, at foreningen fortsat skulle vere
forsigtig og ikke vove sig ud i usikre tiltag.

Katrine Bruun bemerkede, at hun kun enskede afstemning om en valuarvurdering.
En andelshaver enskede en rapport og mere information om foreningens drift.
Flere andelshavere anmodede bestyrelsen om at indhente en valuarvurdering.

Henrik Brezmer oplyste, at en valuarvurdering kan benyttes i 18 maneder, men at der reelt skal
indhentes en ny hvert ar til brug for andelsvardiberegningen.

Efter en debat for og imod valuarvurdering omformulerede dirigenten med Katrine Bruuns
billigelse forslaget til afstemning:

?Bestyrelsen indhenter en valuarvurdering inden naste generalforsamling.”

Forslaget blev vedtaget med majoritet.



Herefter blev andelsvardiberegningen i rsrapporten 2013/2014 sat til afstemning.

Verdianszttelsen blev godkendt som anbefalet af bestyrelsen med en uzndret
andelsveerdi kr. 6.610 pr. m2.

Dagsordenens punkt 4. Forelegpelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og
beslutning om evt. &2ndring af boligafgiften

Revisor Hanne Sandersen gennemgik driftsbudget for budgetéret 1. oktober 2013 - 30.
september 2014, Der var i budgettet indregnet en boligafgiftsstigning pa 3 % pr. 1. marts 2015
til deekning af stigende driftsudgifter p ejendommen.

Hun bemarkede, at der kun var budgetteret med et mindre belob til tomgangsleje for usolgte
lejelejligheder, idet bestyrelsen paregner at fa solgt de opsagte lejelejligheder hurtigt.

Der var sporgsmal til, hvorfor der i budgettet er den store stigning til ejendomsfunktionarer
og renholdelse - fra regnskabets 2.459 mio.kr. til budgettets 2.9 mio.kr. Der er pd
ejendomskontoret ansat 3 funktionzrer, og nu er der budgetteret med 4 funktionzrer.
Sporgeren pnskede at vide, hvad 4 funktionzrer skulle lave, nar de ikke stér for trappevask.
Der er heller ikke fjernet nedfaldne blade p omrédet. Ligeledes burde funktionarerne
foretage forefaldende arbejde i stedet for at antage et eksternt firma til haveanlzag.

Bestyrelsen oplyste, at der er meget forefaldende arbejde. Der havde veeret sygdom pé
ejendomskontoret, og funktionzrer kan ikke opsiges, blot fordi de er syge. Endvidere
palegger kommunen foreningen ekstraarbejde med sorteringsopgaver af affald og storskrald.
Haveanleggene var retableret af gartnere, men de skal ogsé vedligeholdes.

Bestyrelsen opfordrede beboere, der har spergsmal til funktionzrernes arbejde om at
henvende sig p& ejendomskontoret i kontortiden mellem 8 og 9 eller sende en mail til
bestyrelsen. Bestyrelsen har tidligere forsegt sig med abent hus en gang om méneden, hvor
beboerne kunne henvende sig for en dialog, men der kom ingen, hvorfor bestyrelsen opharte
med det.

Herefier blev forslag fra Annette Springborg, Ryparken 68, 2. tv., der rettidigt havde vaeret
opsldet i opgangene, behandlet.
Forslagene lad sdledes:

”"Punkt 1.

I Formandens beretning under punktet “Det nye foreningsér 2014/15” stér, at bestyrelsen i det
nye 4ar prioriterer "nyt dertelefonsystem med indbygget kamera — finansieret over de likvide
midler.”

Forslagsstilleren motiverede forslaget: ”Jeg har ikke lyst til et nyt dertelefonsystem med
indbygget kamera og synes derfor det er spild af penge, penge som kan bruges mere fornuftigt
andre steder, f. eks. i stedet for en boligafgiftsstigning. Derfor onsker jeg til afstemning
folgende:



”AB Ryparken skal ikke have nyt dertelefonsystem med indbygget kamera.”

Bestyrelsen fastholder forslaget om et nyt dertelefonsystem med kamera, da der har veret
mange klager over det nuvarende system, der er slidt. Med et kamera kan beboeren se, hvem
man abner for. Mange zldre har varet utrygge ved maske at dbne for en person, som méske
ikke er den, han udgiver sig for.

Der var spergsmadl til, hvad det koster at reparere det nuverende system, og hvad et nyt
dertelefonsystem koster uden kamera.

Bestyrelsen oplyste, at systemet bliver lebende vedligeholdt. Prisen med eller uden kamera
ligger tat pd hinanden, og bestyrelsen har féet et godt tilbud.

Det blev forespurgt, hvor i lejligheden dertelefonen settes.

Bestyrelsen oplyste, at den bliver monteret lige inden for lejlighedens hovedder, og at ComX-
boksen bliver fjernet. Der vil blive indgdet en serviceaftale. ComX-internet kerer stadigvak,
indtil andet besluttes.

Peter Johansen forespurgte, hvorfor bestyrelsen ikke havde stillet et separat forslag i stedet for
at pakke det ind i budgettet.

Bestyrelsen svarede, at det ikke var for at pakke forslaget ind, men at grunden var, at mange
havde ytret onske om et system, der virkede, og at der var midler til det.

En efterfolgende debat viste, at der var bade for og imod nyt dortelefonsystem.

Punkt 2

”[ budgettet under "Udgifter” ses det, at posten “Ejendomsfunktionzrer og renholdelse” stiger
fra 2.459.696 kr. til 2.900.000 kr. altsa en stigning pé 440.304 kr.

Jeg synes, at det lyder som en meget hgj stigning og, at de penge kunne bruges i stedet for en
boligafgifisstigning. Derfor ensker jeg til afstemning folgende:

Posten” Ejendomsfunktionzerer og renholdelse” skal ikke stige og i stedet skal pengene
erstatte en boligafgiftsstigning.”

Bestyrelsen fastholder forslaget til budgettet og gjorde opmaerksom pa den hgje standard, som
foreningens bygninger og de mange grenne omrider har.

Punkt 3 blev trukket tilbage af forslagsstilleren.

Punkt 4

I budgettet under “Indtagter” ses det, at posten "Boligafgiftsstigning 3 % fra 1/3 2015 stiger
fra O kr. til 328.260 kr.

Umiddelbart kan jeg ikke se, at denne boligafgiftsstigning er nedvendigt, sa jeg onsker til
afstemning folgende:

Boligafgiften skal ikke stige 3 % - den skal slet ikke stige.”



Bestyrelsen fastholder forslaget om 3 % boligafgiftsstigning. Hvis den almindelige drift skal
hange sammen, er stigningen nedvendig. Blandt andet stiger de offentlige udgifter lobende.

Peter Johansen opfordrede til at stemme nej til budgettet og lade bestyrelsen se pa Lars
Wismanns redegerelse.

Herefter satte dirigenten budgettet for 2014/2015 i den fremlagte form og som indstillet af
bestyrelsen til afstemning.

Driftsbudgettet for 2014/2015 blev vedtaget med majoritet med en boligafgiftsstigning
pa 3 % fra den 1. marts 2015.

ForslagSaogh

Bestyrelsen fremsetter forslag om tilfejelse til vedtaegternes § 11.2
Nuvzrende formulering:

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller —ldne sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som bortset fra i tilfeelde af foreeldrekob, kun kan gives, ndr andelshaveren er
midlertidigt fraveerende pd grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begreenset periode pa normalt 2 dr. Fremleje kan sdledes ikke tillades efter fraflytning eller
dodsfald, uanset om der matte veere serlige grunde sa som svigtende salg. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremiejemalet.

Andres til:

(11.2) En andelshaver er berettiget til at fremleje eller —14ne sin bolig med bestyrelsens
tilladelse, som bortset fra i tilfelde af foraldrekeb, kun kan gives, ndr andelshaveren er
midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militartjeneste, midlertidig forflyttelse eller lignende for en
begraznset periode pd normalt 2 &r, Fremleje kan siledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald, uanset om der matte vare szrlige grunde sd som svigtende salg. Bestyrelsen skal
godkende fremlejetageren og betingelserne for fremlejeméalet. Bestyrelsen kan forlange, at
fremlejekontrakt udferdiges af administrator, og fremlejer betaler gebyret herfor.
Foreningen kan selvstzndigt optraede som procespart over for fremlejetager, eventuelt
sidelesbende med fremlejer.

Der var spergsmal til administrator om nedvendigheden af, at det var administrator, der skulle
udferdige fremlejekontrakter, og om der ikke bare kunne legges en standardkontrakt pd
hjemmesiden.

Administrator svarede, at det var vigtigt bade for andelshaverens og foreningens skyld, at en
fremlejekontrakt bliver udfaerdiget korrekt og efter lejeloven.

Forslaget blev forelobig vedtaget, idet mere end 2/3 af de afgivne stemmer stemte for
10



forslaget.
b. Bestyrelsen fremsetter forslag om @&ndring af vedtagternes § 13.2
Nuvzrende formulering:

(13.2) I forbindelse med overdragelsen betaler overdrageren et ekspeditionsgebyr jf. § 15 stk.
2. Overdrageren refunderer udgifien til foresporgsel til andelsbolighogen, samt refunderer
udgifter og betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde
ved afegning til pant- eller udlegshavere og ved fvangssalg eller —auktion.

Andres til:

(13.2) Foreningen kan krzve, at overdrageren refunderer alle udgifter, som foreningen
mitte blive pilagt i forbindelse med overdragelsen, herunder udgifter til administrator
for udarbejdelse af negletalsoplysninger og forespergsel til andelsboligbogen, afregning
til pant-, udlzegs- eller transporthavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

Dirigenten oplyste, at forslaget var fremsat, for at vedtegterne kunne tilpasses ny lovgivning.

Forslaget blev forelabig vedtaget, idet mere end 2/3 af de afgivne stemmer stemte for
forslaget.

Dirigenten oplyste, at forslag 5.a og 5.b kunne endeligt vedtages pa en ny generalforsamling med
et flertal pd mindst 2/3, uanset for mange stemmer, der er reprasenteret.

ForslagS e

Forslag fra Bente Hunding, Ryparken 68, st. th., om opstart af projektet “tagudskiftning”
snarest muligt.
Forslaget havde rettidigt vaeret ophaengt i opgangene og lad sledes:

"Foreningens radgivere opstiller liste over, i hvilken reekkefoige, den enkelte blok treenger til
tagudskifining. (taget, der treenger mest, udskifes forst).

Tagudskifiningen sker i det tempo, der kan opspares de nodvendige midler til den enkelte blok.
Midlerne tages fia 1) foreningens likvide midler, 2} den drlige besparelse pd Nykredit ldnet, 3)
salg af lejelejligheder samt evt. 4) besparelse pa omlegning/konvertering af Nordea ldn.

Tagudskiftning/motivering.

A/B Ryparkens behov for tagudskifining har veret droftet/nevnt pa de fleste
generalforsamlinger, siden jeg flyttede ind i foreningen i ar 2000.

Jeg har i flere perioder siddet i bestyrelsen, hvor emnet har veeret drafiet. Det er mange
gange end! med udskydelse. I den nyeste vedligeholdelsesplan med udskydelse tidligst til dr
2019. Pris: 17 mill.

I drene 2007/2008 forsagte bestyrelsen at f& tagene udskifiet. Pris: 40 mill. Okonomien skulle
bl.a. skaffes ved frasalg aof loftsarealer til interesserede beboere pd de overste etager.
Projektet blev ikke gennemfort, da det viste sig for risikabelt dels p.g.a. manglen pa
interesserede kobere samt de okonomiske omstaendigheder dengang (begyndende krise). Uden
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frasalg af lofisarealer ville tagudskifiningen have kostet boligafgifisstigning pa ca. 17 % (500
- 800 kr. pr. bolig)

Jeg finder det vigtigt, at det er os beboere, der bor i foreningen nu, der er med til at beslutte
og betale en si vigtig forbedring af vores forenings bygninger — frem for blot at udskyde
udgiften til fremtidige beboere.

En udskydelse til 2019 vil kunne betyde, at det i lobet af kort tid vil blive sveert at seelge vores
lejligheder. Udgiften vil kunne skreemme kabere bort.

Jeg synes, det er vigtigt, at de penge, som foreningen far ind ved salg af lejelejligheder,
bruges til nodvendige forbedringer.

Nye tage betyder samtidig besparelser pd "vedligeholdelse af tage”.

Forslagsstilleren tilfgjede, at med et belgb pa ca. 3,7 mio.kr. pr. tag ville der kunne udferes 3
nye tage i lebet af et par 4r. Alle tagene kunne vere udskiftet 1 lebet af 10-12 ar alt efter, hvor
mange lejelejligheder, der blev solgt. Det er bedre at komme i gang.

Der var spergsmal til, om pengene var afsat til tagprojektet i 2019,

Bestyrelsen oplyste, at man ikke ville have alle pengene, hvorfor foreningen yderligere ville
skulle optage 1&n.

Der var spergsmadl til, om det kunne undersoges at oplagge solceller pa tagene.

Bestyrelsen svarede, at der er restriktioner ved bevaringsverdige bygninger, hvilket Ryparken
er registreret som.

Der var spergsmal til, hvor meget dyrere det er at udskifte tagene enkeltvis, end hvis alle
tagene skiftes pa én gang, og hvorfor ikke gere det nu, hvor renten pé 1an er historisk lav.
Det blev ogsa papeget, at beboerne ikke var interesseret i byggerod i 10-12 ar.

Bente Hunding blev spurgt, om man skulle stemme om forslaget, eller om det var et skub til
bestyrelsen.

Hun svarede, at hun forestillede sig, at der skulle stemmes om forskellige forslag pd en
ekstraordinar generalforsamling.

Bestyrelsen oplyste, at man havde diskuteret tagprojektet, men at man gerne ville vente 1 ars
tid med at tage emnet op, ogsa under hensyntagen til det byggerod, der er i forbindelse med
Nordhavnsprojektet, men at bestyrelsen gerne ville have en tilkendegivelse af, om man skulle
ga i gang tidligere. Til spergsmdlet om opsztning af solceller kunne bestyrelsen oplyse, at
ifalge vedligeholdelsesplanen tager det 14 ar at tjene de ekstra udgifter ind.

Der blev spurgt, hvilke tage der var varst.

Bestyrelsen svarede, at rddgiverne skulle se pa det. Der er i forbindelse med de seneste 2
storme brugt mange penge pd reparation, men det betyder ogs4, at tagene er i en god stand i
gjeblikket. Hele tagprojektet skal undersoges og gennemtankes. Det skal gennemarbejdes, om
tagene skal udskiftes ved opsparing eller ved optagelse af lan eller begge dele.

Der blev udtrykt enske om en “tagkonto™, og at bestyrelsen fremkommer med en samlet plan.
12



Bestyrelsen vil gemne lave et opleg til en totalrenovation pa grund af uszdvanlig lav rente,

men vil gerne vente.

Dirigenten satte herefter forslaget til afstemning.

Forslaget blev forkastet.

Dagsordenens pkt. 6 Valg,

a. Valg af formand for 2 ar
Den konstituerede formand, Svend Kristensen, erklarede sig villig til valg som formand.
Der var pa dirigentens forespergsel ingen yderligere, der enskede at opstille som formand.
Svend Kristensen var valgt som formand for 2 ar.

b. Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ir.

Svend Kristensen og Charlotte Jensen var pd valg. Svend Kristensen var valgt som
Formand og Charlotte Jensen var fraflyttet foreningen.
Suppleanterne Merethe K. Plum og Seren Giversen, der var tiltrddt som bestyrelsesmed-

lemmer, enskede at opstille til bestyrelsen.

P4 dirigentens forespergsel om der var flere, der anskede at opstille til bestyrelsen, meldte
Mohammad-Reza Langaroudi sig.

Da der var 3 kandidater til 2 bestyrelsesposter, dekreterede dirigenten skriftlig afstemning.
Resultatet af den skriftlige afstemning blev, at Merethe K. Plum og Seren Giversen var

valgt som bestyrelsesmedlemmer for 2 ar.

¢. Valg af 2 — 3 bestyrelsessuppleanter for 1 ar.
P4 dirigentens opfordring om at opstille som bestyrelsessuppleanter, opstillede:
Jesper Hyldig, Amin Barrada, Mohammad-Reza Langaroudi og Katrine Bruun,
Da der var 4 kandidater til 3 poster som suppleant, dekreterede dirigenten skriftlig

afstemning,

Resultatet af den skriftlige afstemning blev, at Jesper Hyldig, Amin Berrada og
Mohammad-Reza Langaroudi blev valgt som suppleanter for 1 &r.

Bestyrelsessuppleanter er:

1. Jesper Hyldig
2. Amin Berrada

3. Mohammad-Reza Langaroudi

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
Bestyrelsesmedlem
1. suppleant

2. suppleant

Svend Kristensen
Rikke B. Andersen
Ole Blom

Merethe K. Plum
Seren Giversen
Jesper Hyldig
Amin Berrada

Ryparken 48, 2. th.
Ryparken 19, st.tv.

Lyngbyvej 142, st.tv.

Ryparken 92, 2. tv.
Ryparken 6, st. tv.
Lyngbyvej 126, st.th.

Lyngbyvej 138, 2. th.

Pa valgi ar 2017
Pa valgiar 2016
Pi valg i ar 2016
Péa valg i ar 2017
Pa valgi ar 2017
Pa valgiar 2016
P valg i ar 2016
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3. suppleant Reza Langaroudi Lyngbyvej 134, 3. tv. Pa valgiar 2016

Dagsordenens pkt. 7. Eventuelt

Der var spergsmal til, hvorfor man ikke kunne fa P-tilladelse til en bil med papegajeplader.

Bestyrelsen svarede, at der ikke er P-tilladelser nok i forhold til de beboere, der ensker en P-
tilladelse. Erhvervsbiler kan ikke f3 P-tilladelse, og papegajeplade-biler er erhvervsbiler.

Spergeren oplyste, at biler med papegajeplader ikke er erhvervsbiler, men er at betragte som
privatbiler.

Bestyrelsen oplyste, at hvis der kan fares dokumentation for, at papegojeplade-biler er at
betragte som privatbiler, vil reglen selvfolgelig blive &ndret.

Der var opfordring til bestyrelsen om at indrette flere pladser til cykler og en cykelkeelder
mere i blok 5.

Peter Johansen foreslog, at bestyrelsen finder et nyt sted til afholdelse af generalforsamlinger,
siledes at der var mere tid til diskussion, ligesom han enskede aftholdt beboermader til
diskussion om, hvad der sker i foreningen. Han pipegede igen, at hans personlige radgiver
ikke havde kunnet f3 taletid ved en tidligere generalforsamling.

i

Henrik Breemer beklagede, hvis dette havde veret tilfzldet.
Ellen Togeskov bemerkede, at hun var ked af, at der var blevet sdet mistillid til foreningens
ansatte pa ejendomskontoret, som gjorde et godt stykke arbejde med at holde bygninger og

gronne omrider m.m. i flot stand.
Der lad et kraftigt bifald til bemeerkningen.

Som referent:

/B

Lis Petersen

Ml Poon Pz i

Merethe K. Plum Qle Blom
|
ﬂ:'./l/—'--\.,\ .
R( ﬂ Andersen aren Giversen
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