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1.1 PLANLAMA ALANI

1.1.1

RG Ek:llI 1.1.2

Sayi:120
AE:40
Tarih:11.04.2001

RG Ek:llI
Sayi:103
AE:323
Tarih:
04.0262012

Plan Alani Tanimi ve Konumu

Adanin ortasinda yer alan Lefkosa yuzyillardir Kibris adasina Baskentlik
yapmig, gecgmisten gunumuze degin yonetim, ticaret, egitim ve kultlr
merkezi olma kimligini devam ettirmistir.

Merkezi konumu ve Ulkenin baskenti olmasi nedeniyle, bolgede ve tim
ulkede yonetim, egitim, ticaret ve kullttirel bakimdan bir gekim noktasidir.
Bu 06zelligi nedeniyle 6zellikle son 25 yilda Lefkosa kenti kendi idari
hudutlari disina tagarak kuzey batiya ve kuzey doguya dogru daginik bir
bicimde yayilmistir. Bu yayllma sonucunda, yakin gevresindeki yerlesme
birimleri Gonyeli ve Hamitkdy’le igice ge¢cmis bir kentsel gevre olus-
mustur.

Doguda 6nemli bir is ve istihdam alani olan Organize Sanayi Bolgesi ile
Haspolat, batida ise Alaykody ile Lefkosa etkilesim igerisindedir. Tamam-
en kirsal 6zelliklere sahip faaliyetler ile Kanlikdy, Lefkosa ve Gonyeli'nin
yayllma egilimleri nedeniyle tehdit altindadir.

Birbirinin igcine gecmis, Lefkosa, Gonyeli, Hamitkdy ve bunlarla egitim,
saghk, kultar, istihdam ve is olanaklarina bagli niufus hareketleri ile
dogrudan etkilesim icinde olan Haspolat, Alaykdoy ve Kanlikdy plan
alanini meydana getirmektedir (Bkz. Sekil 1).

Uluslararasi hizmet sunan gunimuzdeki tek havaalani Ercan Havaalani
Lefkosa’ya olan 12 km’lik mesafesi ile planlama alaninin Glke bazindaki
cekiciligini artirmaktadir.

Kentin Yeri ve Bunyesi
1.1.21 Nifus

Toplam 165.6 km? alani kapsayan Baskent imar Plani
Alaninda yaklasik 40 km? bir alan imara aclimistir. Bu alan
plan alani toplaminin % 25’ini olugturmaktadir.

Tablo 1: Plan Alanindaki Yerlesim Birimlerine Gére imara
Acilan Alanlar ve Nufus Dagilimi

YERLESME |[IDARi ALAN IMARA ACILAN | NUFUS(1996) [NUFUS(2006)
BIiRIMLERI ALAN

Km 2 % Km2 % ADET % ADET %

LEFKOSA | 58.4 35.2 21.6 51.8 39176 | 76.0 49868 | 69.4

GONYELI | 23.6 14.2 7.1 17 6617 | 13.0 12186 | 17

HAMITKOY | 17 10.2 3.7 8.9 1746 | 3.4 2898 | 4.0

ALAYKOY | 414 25 3.5 8.4 2171 4.2 2539 |35

HASPOLAT | 17.4 10.5 4.7 11.3 1343 | 3.0 4117 | 5.7

KANLIKOY | 7.8 4.7 1.1 2.6 181 0.4 207 0.3

TOPLAM | 165.6 | 100 41.7 100 51234 | 100 71815 | 100
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1996 nlfus sayimina gore Planlama Alaninda % 75’i Lefkosa’'da
olmak Uzere, toplam 51234 kisi yasamaktaydi. 2006 nlifus sayimina
gore ise 49868 Kkisi Lefkosa'da olmak Ulzere 71815 Kkisi
yasamaktadir. Lefkosa’nin on vyillik bir slire¢ sonunda %27.3
oraninda bir artis 39176’dan 49868’e, Gonyeli'nin nifusu %84
oraninda bir artis ile 6617'den 12816’ya, Hamitkdy’in nifusu %66
oraninda bir artis ile 1746’dan 2898’e, Haspolat'in nifusu %206
oraninda bir artis ile 1343’den 4117’ye, Kanhkoy’in nifusu %0.3
oraninda bir artis ile 181'den 207’ye ve Alaykdy'un nufusu
%16.9’luk artis ile 2539’a ulagmistir.

Buna ek olarak 2006 nifusu sayimina gore 256644 olan KKTC
nifusu Devlet Planlama Orgiti tarafindan 2010 yil icin yapilan
tahmini  nidfusu  hesaplamalarina  gbére 287443  oldugu
varsayllmaktadir. Bu baglamda planlama alaninda yasayan nufus,
ulkedeki nufus artigi ile ayni oranda oldugu varsayiminda hareket
edildiginde; planlama alaninin 2010 yil i¢in tahmin edilen nifusu
%12 artarak 80433’e ulastigi varsayllmaktadir. Bu ise planlama
alani icin 6n goéridlen 2020 nufusuna esdegerdir. Bir baska ifade ile
2020’'de ulasiimasi ongorilen nifusa 2010 itibari ile ulasildigi
tahmin edilmektedir.

Ekonomik faaliyetler

Lefkosa, politik durumuna, tarihi ve kulttrel zenginliklerine,
editim ve ticaret sektorunin olanaklarina bagh olarak,
mukayeseli Ustunluklere sahiptir. Bu durumda planda olustu-
rulmus vizyon baglaminda ticaret, egitim ve kultur gibi
faaliyetlerin geligtirilerek devami yaninda K.K.T.C.nin dis
ulkelerle baglantisini saglayan mevcut ve potansiyel (Ercan—
Lefkosa Uluslararasi Hava Alani) hava alani ve liman
ulasiminin kentin etki alani igerisinde yer almasi, ayrica
Lefkosa Surgi potansiyeli nedeniyle plan alaninin turizmden
pay almasi 6ngorulmuastar.

Ulkenin ana ulasim sebekesini olusturan Girne-Lefkosa,
Guzelyurt-Gazi Magusa ana arterlerinin plan alanindan geg-
mesi ve gunumuzde yapilan buyuk olgekli yatirrmlarin (Sanayi
bdlgeleri, uluslararasi fuar alani, spor alanlari v.s) 6zellikle
Gulzelyurt ve G. Magusa ilgelerini baglayan dogu-bati istika-
metinde konuslandiriimasi ayrica uluslararasi mevcut ve
potansiyel hava alanlarinin da bu arterden giris almasi
Lefkosa ve plan alanindaki diger yerlesmelerin lGlke ¢apindaki
cekiciligini artirmaktadir.

Planda etkin hale getirilecek ulasim sistemine bagll olarak,
glinimuzde igerdigi ekonomik faaliyetler neticesinde birinci
dereceli merkez niteligi tasiyan Baskent, turizm, ticaret, egitim,
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kaltdr, idari ve benzeri faaliyetlerde daha da gelisme egilimine
sahip olacaktir

1.1.2.2 Makroform

Mevcut durum itibariyle plan alani farkli yogunluklarda ve
birbirine karigmis farkli arazi kullanimlarinin yer aldigi, ¢ok
genis bir cografi alana yayillmis durumdadir. Gelismenin
tarimsal rantin kentsel rantlardan daha dlsuk olmasindan
dolayr kentin ceperlerine dogru yayilmasi tarima elverigli
verimli tarim topraklarinin yok olmasina, arazi niteligine sahip
topraklarin arsa niteliine donlUsumu neticesinde gerekli
elektirik, su, telefon, yol ve benzeri altyapi donanimlarinin,
parselasyonu yapilan bolgelere aktariimasina bagh olarak
ekonomik agidan olumsuzluklarin ortaya ¢ikmasina ve kentin
yag lekesi seklinde gelisen bir forma sahip olmasina neden
olmaktadir.

Tum bu gelismeler sonucunda kentin yayilmasini kontrol
altinda tutmak icin 21 Kasim 1989 yilinda fasil 39/88 sayili
yasanin 14 (3) maddesi uyarinca yayinlanan tuzuik ile “Buyuk
Lefkosa icme Suyu Su Siniri ” ¢izilmis ve gelismeler bu sinir
icerisinde tutulmaya basglanmistir.

Aradan gecgen on yillik surede gelismelerin tarim alanlarina
dogru daha fazla yayilmasi Onlenirken, belirlenmis su siniri
icerisinde Lefkosa, Gonyeli ve Hamitkdy icice gecmesi ile
kentsel ana yerlesim alani olusmusgtur.

Plan Alaninin Gelecegi ve Ulke Bolge ile Etkilesimi

Bagkent Lefkosa'yl olusturan alti yerlesme birimini kapsayan alanda,
Bagkent Lefkosa’nin bitinlaginin saglanmasi igin, nufus, yasam ve
yerlesme bicimleri bakimindan benzerlikleri kadar farkliliklar da sahip
bu yerlesme birimlerinin kimliklerini koruyarak, aralarindaki etkilesim ve
ortak yasam iligkilerinin dizenlenmesi zorunlulugu vardir.

Planin temel amaci plan alanini olusturan alti yerlesme biriminin
kimliklerini koruyarak, aralarindaki etkilesim ve ortak yasam iligkilerini
dizenlemek, yakin ve uzak yerlesme birimleri ile olan mevcut ve
gelecekteki olasi gelismelere bagl olarak artabilecek etkilesimleri
dikkate alarak birincisi, olasi bir anlagmaya bagli olarak kentin butun
olarak kuzey ve gilineyinin birlesmesi, ikincisi, mevcut durumun devami
olmak Uzere her iki politik senaryoya da uygun bir yasam c¢evresi
yaratmaktir.

Lefkosa ve yakin gevresindeki yerlesme birimleri ile etkilesimin yanisira
bu alanlarin hemen disinda bulunan, batida Tuarkeli, Yilmazkdy, kuzeyde
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Bogaz, Dikmen ve doguda Balikesir, Demirhan ve cevresi ile etkilesimi
vardir. Ozellikle doguda Ercan Hava alani bu etkilesimi arttirmaktadir.

Batida Kalkanli gevresine konuslandiriimasi planlanan Ortadogu Teknik
Universitesi - O.D.T.U'ne kampus alaninin gergeklesmesi ile gelecekte
plan alani digindaki bolgeler Uzerinde bu etkilesimi artirmasi beklen-
mektedir. Planlama alani ile bu yerlesmeler arasi mevcut ve olasi
gelismelere bagl olarak artabilecek etkilesimler dikkate alinarak Plan
Alani diginda kalan yerlesme birimlerine olugsacak olan baskiya bagli
olarak meydana gelecek hizli ve olumsuz gelismeleri dnlemek amaci ile
bu alanlarda planlama g¢alismalari yapilacaktir. Ginimuzde etkilesimin
en Ust dizeyde olmasi beklenen Bogaz ve c¢evresinde baglatilan
planlama c¢aligmalari da bir yil igerisinde tamamlanacaktir.

Birlesmis Milletlerin kontrolu altindaki tampon bodlgede yer alan 1974’den
beri hava trafigine kapatiimis olan Lefkosa Uluslararasi Havaalani
(L:U:H.A) herhangi politik karar degisimi sonucunda trafie yeniden
acllmasindan, Lefkosa ve plan alani igerisindeki sosyo-ekonomik
yasamin etkilenrcedi ve bunun da tim Ulkeye yansiyacagi aciktir. Hava
alaninin trafige agilmasi durumu géz onunde bulundurularak L.U.H.A ile
yerlesim bdlgeleri arasi etkin bir ulagsim sistemi kurulmustur.

80’li yillarin ikinci yarisinda tamamlanan Girne-Lefkosa yolu ile sahil
seridi ve cgevresinin turizm, eglence, dinlence yerleri olarak Lefkosa
halkina hizmet sunan Girne bdlgesi yolun dort seride c¢ikariimasi ile
birlikte daha da etkin bir kimlige burinecektir.

imar plani alani bélgenin merkezinde yer almaktadir. Ulkenin dogu — bati
yonundeki trafik akimi kent icerisinden gecen Ulkesel cevre yolu
uzerinden saglanmaktadir. Bu artere olan baskiy hafifletmek ve dolayisi
ile iglevine uygun bir hale getirmek amaci ile arterin kuzeyinde ve
guneyinde bolgeler arasi ulasim sistemi kurulmasi oOngorulmastir.
Bunun neticesinde hem plan alani igerisindeki yerlesme birimleri arasi
hem de plan alani disindaki yerlesmelerle olan ulagim daha etkin bir
hale gelecektir.

Planlama alaninin yazin ve uzak cgevresi ile etkilesimlerinin en Ust
seviyeye yukselmesini saglamak ayni zamanda plan alani disinda kalan
yerlesme birimlerine olusacak olan baskiyr énlemek amaci ile ginu-
muzde yapimina devam eden Ulkesel gevre yollarinin kapasitesinin
artirlmasi ve bolgeler arasi yeni yol baglantilari 6ngértilmis ayrica bu
alanlar 6neri plan alani olarak belirlenmigtir.

1.2 PLANIN GECMiSi

Lefkosa ile ilgili planlama caligmalari yaklasik 30 yil dncesine dayanir. 1969
yilinda Rum Yénetimi Nottingham Universitesi'yle birlikte bir calisma baglatti.
Plan ilk defa o zaman gundeme geldi. O donemde planda Lefkosa Turk kesimi
yer almadi. Turk Yonetimi altinda 1972 yilinda ayri bir Sehircilik Birimi kuruldu ve
1972’den 1974’e kadar Lefkoganin Turk bodlgesi i¢in, Lefkosa, Hamitkdy ve
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Gonyeli Bolgesi'ni kapsayan bir plan hazirhdi yapildi. Bu plan ¢alismasi 1974
Baris Harekati oncesinde hemen hemen tamamlanma asamasindaydi.

Baris harekati sonrasinda degisen duruma bagli olarak ¢ok onemli kararlar
vermek gereklilige bagl olarak yeni bolgelerle iskan olayinin 6n plana ¢iktigi igin
ve plan bir stire beklemeye alinmisti. Savas sonrasinda alan buyudu, buglnku
sinirlar olustu. Lefkosa’yla baglantisi kopan Glzelyurt ve Magusa bolgesi igin bir
yol karari alindi Bu 6nemli karara gore, yol gegtikten sonra buyuk arazilere
gereksinim olan kullanimlar, yani spor sitesi, fuar alani ve sanayi merkezi bu
yolun kuzeyine alindi, guneyi ise konut bolgesi olarak belirlendi . Bu sekilde
savas oncesi hazirlanan ancak gecerliligini yitirerek, sadece bir tarihi belge olan
Plan yerine 1974’ten itibaren yeni bir plan ¢alismasi baglatildi. Ancak daha sonra
1979 yilinda kanalizasyon konusunun gindeme gelmesi ile Lefkosa Rum ve
Turk Belediye baskanlar’'nin konuyla ilgili yapilan toplantida olugan yakinlasma
sonucunda Birlesmis Milletler Kalkinma Programi (UNDP) oncuiligunde
Lefkoga'ya ortak bir imar plani gindeme geldi.

1979 yilinda imzalanan protokolla, birbiri ile icice gegmis yerlesme birimleri
Lefkosa, Gonyeli, Alaykdy, Hamitkdy, Haspolat ve Kanlikdyl kapsayan alanda,
LEFKOSA IMAR PLANI adi altinda 1979 yilinda Birlesmis Milletler Kalkinma
Programi UNDP &nculiginde Kibris Turk ve Kibris Rum toplumlarinin ortak
calismasi olarak “Lefkogsa ve vyakin c¢evresinde vyasayanlarin mevcut ve
gelecekteki yasam alanlari ile insan yerlesmelerinin gelistirimesi” amaci ile
planlama calismalari baglatildi. Ortak planin ilk asamasi 1984 yilinda ikinci
asamasl da 1986 yilinda tamamlanmigtir. Planlama g¢alismalari uluslararasi
duzeyde uzmanlik katkilari ile Ulkemiz uzmanlarindan olusan ekipler tarafindan
hazirlanmistir. Plan Kibrisin gelecekteki politik sekillenmesine cevap verebilecek
senaryolara dayali kentsel gelisme seceneklerini iceren, sadece fiziki duzen-
lemeleri degil, yasal, orgutsel dizenleme oneri ve politikalari ile uygulama
projeleri ve yatirim programlari ile bir batun olugturmaktadir.

1984 yilinda son gekliyle teslim edilen ve 1984-1986 vyillar arasinda Lefkosa
suri¢i merkezi icin proje ¢alismasi yapilan ortak plan tamamlandiginda yururlige
girmesini saglayacak yetkileri ve mekanizmayi duzenleyecek bir yasa bulun-
madigindan yuararlige konulamamisti ancak yasallasmamis olmasina karsin
onemli bazi projeler uygulamaya baglandi

Arabahmet Mahallesi, Merkez Projesi, Girne Caddesi dizenlemesi, uygulamaya
gecilmekte olan Selmiye Meydani Yayalandirma Projesi, Lefkosa Imar Plani’'nin
parcalaridir.

Yaklasik on yillik bir galigma ve ugrasin sonunda 55/89 sayili imar Yasasi
1989 yilinda yururluge girdi. Aradan gegcen bes yillik siirede degisen
kosullar nedeniyle 1984 yilinda tamamlanan imar planinin gézden gegirilme
geregi dogdu. Gozden gecirme siirecinde, imar Yasa’nin geregi halkin
katilmi asamasinda ilgili belediyelerle yapilan goriisme ve tartigmalar
sonucunda, gesitli konularda birbiri ile farhliklar igceren yaklagimlar, gorus-
ler, istek ve Oneriler ortaya cikti. Gonyeli Belediyesi’nin de, “Gdnyeli’nin
Lefkosa imar Plani cgercevesinde degerlendiriimemesini ve kendi top-



1.0 BASLANGIC

raklarini kapsayan alanda ayri bir “Gényeli imar Plan hazir-lanmasi” ni
istedigi glindeme geldi.

imar Plani galismasi 11 Kasim 1999 da yayinlanan Emirname ile yeni bir
asamaya gelmigtir. Emirname’nin yururlige girmesinden sonra, yururluge kon-
mak Uzere yeniden Plani gézden gecirme ve bu arada da haklin gorus ve
Onerileri 6grenilerek plan geligtirme galismalari bir yila yakin bir suredir devam
etmektedir

Katilim surecinde ortaya g¢ikan tum goruslerin farkliliklari ve ortak yanlari dikkate
alinarak, gézden gecirme galismalari, bir yandan Planlama alani igerisindeki igice
gecmis yerlesme birimlerinin ayri kimliklerine saygili, 6te yandan da igice gegcmis
yasam alanlarinin ortaklasa kullanimindan dogan birlikte distinme zorululugu
cercevesinde ve tum planlama alanina iliskin genel gelisme stratejisi olan
“gelismelerin batunlestiriimesi ve toparlanmasina” uygun olarak surdurdimustar.

1979 —1986 DONEMi DOKUMANLARI RAPOR VE HARITALAR

Mevcut Durum Tesbit Raporu, LIP, Kasim 1981

Kent Korumasi, Danisman Raporu, LiP, Ocak 1981

Peyzaj Raporu, Danigsman Raporu, LIP, Subat 1982

Planlama Stratejileri On (Hazirlik) Raporu, Vol.1, LiP, Eylil 1982

Mevcut Durum Analizi, Vol. II/1, LiP, Eyliil 1982

Trafik ve Ulagim Analizi, Vol. 1I/2, LiP, Eylil 1982

Tasari Raporu, LiP, Mayis 1983

Afet Bolgelerindeki Binalarin insaasi, Bakim, Onarim ve

guglendirme. Nizam Yorumlari, Vol. Il, Danigsman Raporu, LiP,

Haziran 1984

Ozel Alan Projeleri Raporu, Vol |

Trafik ve Ulasim, Vol Il

Lefkosa Surigi: Sosyo-ekonomik yapi, Vol Il

Lefkosa Surigi: Koruma politikalari, Vol IV

Lefkosa Surici Eski (Tarihi) Binalari guglendirme, Bakim-Onarim

Yontem ve llkeleri. Kural ve Prensipleri, Vol V

Peyzaj Raporu: Agik Alanlarin Sistemi, Vol VI

imar Kontrol Onlemleri, Vol VII

Yatirim Programi, Vol VIII

Lefkosa Surigi: Ozel Projeleri, Vol IX

Merkezi is Alanlari (Kuzey): Ozel Projeler, Vol X

Peyzaj Ozel Projeleri, Vol XI

Dogal Afet Oncesi Planlamasi: Lefkosa Deprem Hasar Gérebilirlik

Tahmin, Vol XII

e Dogal Afet Oncesi Planlamasi: Deprem ve Afet Degerlendirmeleri,
g6zden gecirilmesi, Bilgi YUklenmesi ve Haritalandiriimasi, Vol
Xl

e Ozel Alan Projesi Raporu: Ana Ozet, Vol XIV
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Planlar
e Yapisal Plani
e Fiziksel Gelisme Plani (Ara Bolge harig) dlgek 1/25,000
e Fiziksel Gelisme Plani (Ara Bolge dahil), digek 1/25,000
[ ]

Lefkosa Sur ici Fiziksel Gelisme Plani (Ara Bélge harig), dlgek

1/2,500

Lefkosa Surigi Gelisme Plani (Ara Bolge dahil), dlgek 1/2,500

Bolgeleme Plani, V

Planin Ge¢misinde Calisanlar

1979 — 1999 Ekim doneminde caligsanlar

idari
e Mustafa Akinci — Belediye Bagkani
e Burhan Yetkili — Belediye Baskani
¢ Semi Bora — Belediye Baskani
e Ayer Kasif — Mistesar
e Ahmet Savas Orek — Midiir

Plan Ekibi

Mehmet Ali Celik — Ekip Sorumlusu 1979 - 1993

Gllsen Ozen — Sehir Plancisi
Ertan Oztek Sehir Plancisi 1993 — 1999
Naciye Doratli — Sehir Plancisi
Ali Oznur — Sehir Plancisi
Fatih Rifki - Mimar

Gul Oztek — Mimar

Ali Semi - Mimar

Ahmet Yicel Bahgeci — Mimar
Gulrkan Kara — Mimar

Mehmet Tecer — Mimar

Hulya Davulcu — Mimar

Sema Uzunoglu — Mimar
Kemal Tatar — Teknisyen
Dudu Azizoglu — Teknisyen
Idris Yenen — Teknisyen
Kadriye Kasap — Teknisyen
Senol Tuncay — Teknisyen
Ahmet Ozgiin — Teknisyen
Mustafa Sucuoglu — Teknisyen
Umit Karagozlii — Teknisyen

Ekim

Thjen Yigitcan — Bilgisayar Operatéri (Yazim)

Danismanlar

Hasan Ali Bigak — Ekonomist
Rasih Keskiner — Mimar

ilkay Feridun — Mimar Restorator
Engin Ekici — insaat Miihendisi
ismail Karas — ingaat Miihendisi
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e Taner Dervis - Ekonmist

1.3 PLANIN AMACI VE YASAL DAYANAGI

1.3.1

1.3.2

Amaci

BASKENT LEFKOSA IMAR PLANI, Lefkosa, Gonyeli, Alaykoy,
Hamitkoy, Haspolat ve Kanlikdyl kapsayan, yer yer birbiri igine gecmis
ve biribiri ile yakin etkilesim i¢cindeki alani da,

a) insanlarin daha saglkl bir cevrede yasayacagi ve llke icinde etkin
oneme ve kimlige sahip bir baskent yaratmak,

b) Verimli tarimsal topraklarin yok olmasini énlemek,

c) Kentin daginik bir sekilde buyumesini sinirlayip, kademeli merkezler
birligine dayali gelismeyi saglamak,

d) Ana kentsel yerlesim alanlar icinde ve g¢evre yerlesimler arasinda
ulasimin daha saglikh gerceklesmesini saglayacak, duzenlemeler
getirmek,

e) Tarihi ve kulturel de@erlerin korunarak gelecek kusaklara tagsinmasini
saglamak,

f) Kullanimlarin akilcil bir sekilde dagihmini saglamak,

g) Ic ice gecmis yerlesim birimlerinin kendi 6zgiin kimliklerini gelistirmek
ve uyumlu birlikteliklerini saglamak,

h) Yaygin ve duzensiz gelismeyi toparlamak ve saglikh hale getirmek
amaci ile hazirlanmistir.

Planin Yasal Dayanagi

Baskent Lefkosa imar Plani, yukarida belirtilen amaclarla, Anayasanin
22(2)’inci, 36’inc1, 39’uncu ve 40’ inci maddeleri uyarinca,

a) Yurttaslarin, diledigi yerde yerlesme 6zgurluklerini kullanirken, kamu
mallarini korumak, sosyal, ekonomik ve tarimsal gelismeyi saglamak
ve saglikl kentlesmeyi gerceklestirme zorunlulugunu yerine getirmek;

b) Mulkiyet hakki kullanilirken, kent ve Ulke planlamasinin geregi olarak
mal varliklarinin kamu yarari icin geligtiriimesi ve yararl kilinmasini
saglamak ve bagkalarinin haklarini korumak;

c) Tarihi ve kultir degeri olan eser ve anitlar ile doga varlklarini
korumak icin duzenleyici onlemler almak

d) Herkesin saglikli ve dengeli bir gevrede yasama hakkindan yararlan-
masini saglamak

55/89 imar Yasasinin 7’inci maddesi uyarinca

a) Lefkosa, Gonyeli, Alaykdy, Hamitkdy, Haspolat, ve Kanlikdy yerles-
me birimlerini igine alan alanin dizenli gelismesini saglamak,

b) Bu yerlesim birimleri icerisinde yasayanlara saglik, huzur, rahatlik,
sosyal refah saglayacak sekilde yasanabilir bir gcevre yaratmak,

8
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c) Bunun igin gelismeleri denetlemek ve yonlendirmek,

d) Belirliamag ve kullanimlar i¢in bolgeler ayirmak,

e) Sosyal, kulturel, tarihi, mimari dnemi ve 6zelligi olan yapi ve bélgeleri
korumak,

f) Gelismelerin asama ve sinirlarini belirlemek,

Uzere, imar Yasasi uyarinca Planlama Makami olan Sehir Planlama
Dairesi tarafindan kamu yarari icin imar Yasasrnin 7’inci maddesine
dayanilarak hazirlanmis ve imar Yasasr’nin 14’lincii maddesi ile 15'inci
maddesi uyarinca 23 Subat 2001 tarihinde Birlesik Kurul tarafindan
onaylanmistir. Bu imar Plani Planlama Alani icerisindeki yerlesme
birimleri belediyelerinin, yalnizca kendi Belediye Meclisleri organlari
tarafindan onaylanacak detayli plan ¢alismalarina ilgili sehirsel konulara
ve kentsel alt alanlara plan ve proje ¢alismalari temel olusturacaktir.

1.4 PLANLAMA GENEL iLKELERI

1.4.1

1.4.2

Planlama ilkeleri

1. Yorum, karar, uygulama ve gdzden gecirme, revizyon asama-
larinda katilimci olmasi,

2. Degisken kosullara goére, planlama alaninin timuindeki sorunlar ile
her bolge ve yerlesme biriminin kendi durumuna gore ilgili sorun-
larina cevap verebilecek sekilde uyarlanabilecek esnek bir plan
olmasi,

3. Politika, plan, program, proje ve para olmak Uzere, planlama
uygulama, gozden gegirmeye surdurulebilir katihmci olmasi her
asamada tesbit, konu ve sorun tanimi, ve glncellestirmeye olanak
veren surekli planlama siirecinin olmasi,

4. Planin her ydnden uygulanmasini saglayacak detayli planlarin
uygulama projelerinin ve getirilecek onlemlere iligkin sonraki
asamalara iligkin program ve eylem planlarinin hazirlanmasi

Planin ilkeleri

1. Planlama Alani biitiiniinde imar Planinin uygulanmasi ve genel
stratejisi “mevcut yapilagmis alan igerisinde gelecekteki gelis-
melerin butunlestiriimesi ve toparlanmasi“nin gercekcgekles-
tirilmesi ve gelismelerin belirlenmis Oncelikli Gelisme Alanlan”
icerisinde yer almasinin saglanmasi igin, ilgili kamu kurum ve
kuruluglarin ile gorus alis veris icinde, danigma halinde olun-
masi ve koordinasyonunun saglanmasi,

2. Plan, insanlari, galisma alanlari, konutlari, gegcmiste ve halen etkili
olan 6zel ve kamu faaliyetleri ile olusan fiziki alt yapisinin dagilimi
ile birlikte mevcut yerlesme birimlerinin, birbirlerini tamamlayacak
bicimde, gelecekteki buyumesi ile ilgilidir. Planlama alanindaki
yasam gevrelerinin sekillenmesinde ¢ok 6nemli rol oynamayan
bireysel 6zel aktivitelerin, gelecekte de, kamu sektorinun
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saglayacagi hizmetler ve cgesitli 6zendirici ve caydirici onlem-
lerle devam etmesi,

3. Gelismelerin butlnlestirimesi ve toparlanmasi stratejisinin  en

onemli yani olarak, yasam alanlarinin gelecekteki gelismesinin
Imar Gelisme Sinirlarinin disina tasmasinin  6nlenmesi ve
Oncelikli Geligsme Alanlarn igerisinde toparlanmasinin 6zendiril-
mesi.

4. Baskent Lefkosa'ya olusturan kentsel butundn gelismesinde; bol-

gesel, lilkesel denge ve kentin kuzey ve glineyi arasindaki
iligkilerin ve Kibrisin gelecekteki polititik geleceginde ustlenecegi
rolli g6z dnlnde bulundurmasi.

5. Plan alaninda, saglikli, iglevsel, yasanabilir cevreler olusturula-

bilmesi icin, gelismesini tamamlamis, gelismekte olan ve heniiz
olusmamig bodlgelerde uygulamadaki tutumun fakhlastiriimasi
ve yapilagmasi bicimlenmis alanlarda mulkiyet deseninin, dén-
usturdlmesi, yeniden duzenlenmesi bunun gercgeklestirilebilmesini
ve yeni gelisme alanlarinin olusturulabilmesini 6zendirmek amaci
ile orgutsel ve parasal konularda yasal dizenlemelerin planlan-
masl ve programlanmasi,

6. Guvenli bir kent icin, afete karsi, olusmus ve yapilasmis alanlarda

sagliklastirmalarin 6zendirilmesi, henlz yapilasmamis yeni gelisme
alanlarinda Plan kararlarinin uygulanmasinda zemin nitelikleri
ve tasidiklari afet riskinin dikkate alinmasi ve riski en aza
indirecek sekilde uygulanmasi,

7. Baskent Lefkosa'yl olusturan kentsel buatandn kimligini tanimlayici

parcasi olarak ¢ok onemli yeri tutan, Lefkogsa Surigi ile eski
mahalle dokulari, eski kdoy yerlesmelerinin mevcut degerleri
korunmasi, ve birbirleriyle iligkileri ile 6zel rolleri belirlenmesi,

8. Surlar ici ve disi yakin gevresinin, MiA (Merkezi is Alani) olarak

islerini gelistirerek surdirmesi ve dig bolgelerde gelisecek bolgesel
alt merkezlerle yuritlilmesi hafifletiimesi,

1.5 PLANIN KAPSAMI VE HUKUMLERI

1.5.1

Planin Kapsami

Bagkent imar Plani, planlama alaninin vizyonu, gelisme hedefleri,
Planlama ve Uygulama ilkeleri, politika ve esaslarini iceren Karar
Raporu ve 1'den 8’e kadar numaralandiriimig asagida belirtilen,
Plan Paftalari, Mevcut duruma iligkin verileri iceren Mevcut Durum
Raporu ve Katilim Raporu ile beraber bir butiundur

1/50 000 dlgekli Kentin Yeri ve iligkileri'ni gdsteren 1 numarali Harita

1/25 000 olgekli Yonetsel Alanlari’ 1 gosteren 2 numarali Harita

1/25 000 olgekli Yapisal Plan’i gosteren 3 numarali Harita

1/25 000 olgekli Gelisme Plani’ni gosteren 4 numarali Harita
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1/25 000 Slgekli Oncelikli Alanlar’i gdsteren 5 numarali Harita

1/25 000 olgekli Yapi/Arsa Oran ve Yogunluk, Kat Sayis’'ni gosteren 6
numarali Harita

1/2 500 olgekli Lefkosa Sur ici Gelisme Plani_ve Lefkosa Sur ici
Yapi/Arsa Orani ve Kat Adedi’'ni gosteren 7,8 numaral Haritalar

Plan Uygulama Hukiimleri

Bagkent imar Plani, Lefkosa ve yakin cevresinin planli gelismesini
saglayacak bir ana rehberdir ve planlama alani iginde tum yerlesmeler
ve alt bdlgeler icin yapilacak detayli planlari yonlendirecek ilkeler ve
politikalar planidir.

4 Numaralh 1/25.000 Olgekli Gelisme Plani Haritasinda gizilen cgesitli
arazi kullanim ve yerlesme alanlarina ait sinirlar sematik olarak gdsteril-
diginden bu plan Uzerinden olgu alinamaz, yer tesbiti ve uygulama
yapilamaz. Islevsel sinirlar ve detaylar alt dlgekli Harita ve planlarda
belirlenecektir.

2000 — 2020 donemini kapsamak Uzere 20 yillik bir sire igin hazirlanan
Plan, sirekli planlama ilkesi cercevesinde, 55/89 imar Yasasinin
I2.maddesi uyarinca, her bes yilda veya gerek duyulmasi durumunda,
Yasanin 13.maddesi kurallari ¢ergevesinde, daha kisa slrede gbzden
gegirilerek, degisen kosullara gore guncellesirilip degistirilecektir.

Gelisme Plani esaslari gercevesinde, "imar Plani Alani icerisindeki farkli
alanlar ve konularda, planin genel politika ve Onerileri daha ileriye
gbtlrerek gelistirmek igin, Oncelikli Alan Planlari hazirlanmak (izere,
oncelikli alanlar ile imar Yasas’'nin 10 uncu maddesi uyarinca Cevre
Planlari hazirlanmak Uzere sektorel konular belirlenmigtir.

Planlama siirecinin, bu imar Plani yirirliige girdikten sonraki agama-
sinda oncelik sirasina goére belirlenecek program gercevesinde hazir-
lancak olan bu planlara konu alanlar ve konular, 5 numarah 1/25,000
dlcekli Oncelik Alan haritalarinda gésteriimekte ve bu Raporun Yapisal
Plan ve Gelisme Plani bolumunde belirtiimektedir

Bu Plan, plan alanindaki yerlesim birimlerinin altyapi ve diger hizmetlerle
ile ilgili teknik planlarin hazirlanmasinda da esastir ve imar Yasasinin
13.madde (4).fikrasina gore ancak bu planlar higbir zaman imar planinin
esas kararlarini degistirecek veya etkileyecek sekilde hazirlanmazlar.
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Planin Esas karalari

a) Bolim 4.0’da belirtilen Stratejileri,

b) Bolum 5.0’da tanimlanan iglevsel yapi ve bu yapiya
ulasabilmek igin 6ngorulen politikalar,

c) Gelisme Planinda tanimlanan ve gosterilen arazi kullanim
dagilimi,

d) Merkezlerin hiyerarsik dagilimini saglamaya yonelik politi-
kalar ve kararlar

e) 6.13 belirtilen nufus yogunlugu, konut yogunlugu dagilimi,

f) Ana ulasim agi ile ilgili kararlar,

g) Surlar i¢inin korunmasi, belirlenmis doku butunligu olan
alanlarin doku butinligene uygun yapilagsmanin saglanma-
sina iligkin genel politika ve kararlar,

h) Afet risklerine karsi alinmasi gereken Onlemlere iligkin
kararlar,

i) Yesil alanlar ile ilgili kararlar

j) Surekli katilimci ve paylasimci bir uygulamanin gergekles-
tiriimesi ile ilgili genel politika ve kararlar

Planin degistirilemez esas kararlaridir

Detayl Planlama Caligmalan Yapilacak Alanlarda Bu Plan-
lar Yururluge Girinceye Kadar Gegecek Siuredeki Uygula-
ma Esaslari

Plan doénemi icerisinde sonraki asamalarda, hazirlanacak
programlar cergevesinde detayli planlama calismalari yapi-
lacak Ulkesel faaliyet koridoru, trafik erisimi denetimi politikasi
uygulanacak kentsel faaliyet koridorlarinda ve alanlarda bu
planlar yapilincaya kadar gecgecek slrede gelecek gelisme
talepleri, parsellerin birlestirilmis buyukligune, hisseleme o-
ranina, yatinm buyukligune, tasarlanan gelismenin konumu-
na, bu alanla ilgili planda ongorulen politika ve kararlara,
planin stratejisi, ilkeleri hedeflerine bagl olarak degerlen-
dirilerek sonuglandirilacaktir. Bu gibi durumlarda planlama
onay! tlzagunin 23. ve 24.maddesi uyarinca hazirlanacak
Etki Degerlendirme Raporuna ve kentsel tasarim olgeginde
hazir-lanacak projeler c¢ergevesinde belirlenecek kentsel
tasarim ilkelerine gore uygulama yapilabilecektir.

Planda Belirtilen Kurallarin Uygulanmasinda Afetle ilgili
Uyulmasi Gereken Esaslar

Bu planin 6.0 Bélumunde belirtilen politika ve kurallarin, 7.0
bolimunde belirtilen afet risklerini hafifletmeye yoénelik dnlem-
ler dikkate alinarak uygulanmasi esastir.
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Bu Plan Amaglari Bakimindan Planlama Onayi Tuzugi
Uyarinca B Olarak Siniflanacak Geligmelerle ilgili Uyula-
cak Esaslar

Bu plan amag¢ bakimindan, bu Raporun 6.13 boluminde
belirtildigi gibi, parsel birlestirerek gergeklestirilecek gelisme-
ler, Merkezi Is Alanindaki kentsel tasarim gerektiren gelisme-
ler, yuksek bina politikasi esaslarinin uygulanacagi gelismeler,
Ulkesel faaliyet koridoru Uzerindeki gelismeler, erisimi sinirli
yollar Uzerindeki konut disi kullanim amaglh gelismeler, toplu
konut gelismeleri gelisme sinirlari disindaki her tarli gelisme,
koruma alanlarindaki kapsamli gelismeler, doku butunligu
olan alanlardaki kapsamli gelismeler ve Planlama Onayi
Tuzagunun 8(1)(b) maddesinde tanimlanan 6zelliklere sahip,
karmasik, gerceklestirilecegi alanin gevresini, bolgesini, etki-
leyen, birden fazla tarafi ilgilendiren, ¢ok tarafli mizakere
gerektiren benzeri gelismeler, Planlama Onayi Tuzugu geregi
B olarak siniflanir.

Bu tur gelismelerin planlama onay! tuzugunun 14(2) maddesi
uyarinca, gorustine ihtiyag duyulacak tim taraflar ile ilgili
belediye ve Planlama Makaminin bu Raporun 8.3 bdlimunde
belirtilen mekanizma c¢ergevesinde gerceklestirecekleri danig-
ma ve tartisma ve muzakere toplantilarinda gelistirilecek
gorugler ve Oneriler 1s1ginda, planda o6ngorilen politika ve
kararlara, planin stratejisi, ilkeleri hedeflerine baglh olarak
degerlendirilerek sonuglandirilacaktir.

Tanimlar

Bu plan amaglari bakimindan rapor ve ilgili haritalarda baska
turlU ifade edilmedikce;

“Alt merkez”, 3 numarali Yapisal Plan Haritasi ile 4
numarall Gelisme Plani Haritasinda gosterilen, bu raporun
bolim 5.0 deki Gelisme Plani 5.7.2 kisminda ve 6.11 kisminda
politikalari tanimlanan alanlari anlatir.

“Altyap1”, Bu Plan amaglari ve kapsami bakimindan,
yol, su, elektrik haberlesme ve gevresel altyapi ile bir yasam
alaninin, saghkh, guvenli ve ¢agdas gereksinimlerinin
karsilanabilmesi icin yer alti ve/veya yer Ustinde yer alan her
turli benzeri donanimi anlatir.

“Ahgveris Merkezi (AVM)”, Tuketicilere rahatlik ve
kolaylik saglamak amaciyla pek ¢ok magazanin ve pek ¢ok
ticari malin  bir arada bulundugu perakende satig
kompleksidir.”

“Ana ulasim ag1”, 3 numarali Yapisal Plan Haritasi
ile 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda gdsterilen ve raporun
6.4 ulasim kisminda tanimlanan ulasim sistemini anlatir.

13
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“Arazi kullanimi”, Parselin, konut, turizm, ticaret,
bdro, sanayi, toplumsal hizmet, kamu kullanimi, edlence ve
benzeri amaclarla kullanim bigimini anlatir.

“Arazi”’, bu Plan amaclari bakimindan alt yapisi
bulunmayan ve/veya bu planin kurallarina uygun olarak birden
fazla arsaya bollunebilecek parselleri anlatir.

“Arsa”, su, elektrik, yol kanalizasyon ve benzeri her
turlU alt yapisi mevcut, igine insaat yapmaya uygun parselleri
anlatir.

“Bina”, Esas Yasasinin 2. maddesindeki tanim olan
tas, beton, camur, demir, kereste, veya baska malzemelerden
yapilmis herhangi bir yapiyi veya boyle bir yapinin bir kismini
anlatir.

“Bina Yuksekligi”, Sifir kodundan, doseme Ust
koduna velveya sacak seviyesine kadar olan uzakhgi
anlatir.

“Bodrum”, bu plan amaclari bakimindan binanin
zemin kati altinda kalan konut kullanimi amagli gelismelerde
konuta yardimci otopark, siginak, depo, kiler, ¢amasirlik,
komurluk, kalorifer odasi, sauna ve benzeri, konut digi
kullanim amagli gelismelerde ise ana binanin gereksinimleri
uyarinca konut kullanimi amagh gelismelerdeki bodrum
kullanimlarina ek olarak mutfak , diskotek, hizmet alanlari ve
benzeri diger amaglarla kullanilabilen alanlari anlatir.
Bodrumlar, 5 numarali Gelisme Plani haritasinda “Eglence
Yerleri Bolgesi” olarak isimlendirilen alan, Tarimsal Gelisme
alani, Tarihi Surlarigi, Eski kdyicleri ve doku butinligud olan
alanlar haric cephe aldiklar yollardan asgari 1.20 metre
cekilis yapmak kosulu ile parselin geriye kalan kismina
yapilabilir. 5 numarali Gelisme Plani haritasinda “Eglence
Yerleri Bolgesi” olarak isimlendirilen alanda ve Tarimsal
Gelisme alaninda, yapilacak bodrumlar giris ¢ikis rampalari
hari¢ parsel alaninin %10’una kadar olacak sekilde yapilabilir.
Tarihi Surlarigi, Eski kdyigleri ve doku butinligu olan alanlarda
yapilacak olan bodrumlar bdlgenin karakter ve dokusuna
uygun olarak planlama onayi asamasinda belirlenecektir.

“Bog Parsel”, Bu Plan amagclari ve kapsami bakimindan
icerisinde herhangi bir bina ve/veya insaat bulunmayan arsa ve
araziyi anlatir.

“Bolme”, Bu plan amaclari ve kapsami bakimindan,
tarimsal gelisme ve/veya herhangi bir arazinin ve/veya bu Plan’in
yururluge girdigi tarinten 6nce yururlukteki herhangi bir bagka yasa
ve/veya tuzik vel/veya bildiri altinda izni alinmig mevcut herhangi bir
binanin mal sahipleri ve/veya hissedarlari arasinda mulkiyetin
paylasiimasi ve/veya birden fazla olan kat ve/veya bina kisminin ayri
ayri mulkiyete ayrilabilmesi amaci ile, yurarlukteki mevzuat uyarinca
yapilan ve ilgili tagsinmaz malin, Esas Yasada belirtilen tarimsal
gelisme disindaki, gelisme tanimina girmeyen, yapisinda yapisal
degisiklige neden olmayan yapi disi nedenlere bagli islemi anlatir.
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“Cevre”, Canlilarin yasamlari boyunca iligkilerini stirdGrdigu
fiziksel, biyolojik ve sosyo-kulturel ortami anlatir.

“Cevre Etki Degerlendirme”, Cevre Yasasr'inin 2’inci
maddesindeki tanimi anlatir.

“Cevre Koruma”, Cevresel varligin ve ekolojik dengenin
yok olmasini, tahribini ve bozulmasini 6nlemeye, mevcut bozulmalari
gidermeye, c¢evre kalitesini iyilestirme ve gelistirmeye yonelik
¢alismalarin batinunu anlatir.

“Cevresel Altyapi”, Bu Plan amaglari bakimindan
kanalizasyon ve/veya atik su aritma, aritma tesisi, kati atik toplama
ve/veya depolama ve/veya bertaraf etme, yagmur suyu toplama
ve/veya aritma ve benzeri altyapiyi anlatir.

“Cevre Yerlesimler”, Kentsel Ana Yerlesim alani
digindaki yerlesim birimleri Alaykdy, Haspolat ve Kanlikoyu
anlatir

“Cok maksath magazalar’, Gida, ev esyasi, giyim ve
ayakkabi, diger gida digi Urlnler ve benzeri diger perakente ticaret
turinde olan ve/veya perakente ticaret turundeki kullanimlara ek
olarak sinema, tiyatro, restaurant, cafe gibi eglence dinlence
kullanimlarini ve/veya ofis kullanimlarini igeren birden fazla Grandn
ve/veya hizmetin ayni binada farkli mekan ve/veya katlarda satisinin
yapildigi magazalari anlatir.

“Dere”, Bu Plan amaclari ve kapsami bakimindan, Kamu
Derelerinin Korunmasi Yasas! uyarinca kamu deresi olarak ilan
edilen ve Baskent Lefkosa imar Plan’'nin 1/25000 dlgekli Gelisme
Plani haritasinda ve/veya tapu haritalarinda gosterilen dere veya bir
derenin herhangi bir kismini anlatir.

“Dere Yatagi”, Herhangi bir derenin su yolunun en son
sinirlari arasinda kalan ve tim set ve adaciklari da igine alan arazinin
tumunu anlatir.

“Diger gida digi uriunlerin satildig: yerler”, kitapci,
kirtasiye, eczane, fotograf¢i, kuyumcu, deri ve spor malzemesi
satig yeri, cicekgi ve benzerlerini anlatir.

“Dogal Kaynak”, Anit agag, nesli tikenme tehlikesi arz
eden hayvan gibi canli varliklari ve bunlarin bagimh oldugu hava, su
ve toprak gibi cansiz ¢gevre unsurlarini anlatir.

“Dogal zemin”, bu Plan amaglari bakimindan
herhangi bir arsa veya arazinin, herhangi bir kazi yapilmamis
ve/veya doldurulmamis durumunu anlatir

“Eglence”, bu plan amaclari bakimindan, insanlarin
eglenme, dinlenme ve kultirel gereksinimlerini karsilamak
amaci ile kullanilan bina ve alanlari anlatir. Lokanta, diskotek,
kahvehane, kafeterya, bar, kutuphane, muze, tiyatro, konser
salonu, spor ve benzeri amaglarla kullanulan bina ve /veya
arsa veya araziler, eglence kullanimi olarak kabul edilir.

“Ek Degerlendirme Raporu”, Planlama Onayi Tuzugunin
2'nci maddesinde belirtilen tanimi anlatir ve bu Plan amaclar ve
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kapsami bakimindan Cevre YasaslI uyarinca hazirlanan ve
sonuclandirilan On CED veya CED raporu olarak kabul edilir.
“Ekolojik Denge”, Cevre Yasasrnin 2’'inci maddesinde
tanimlandigi gibi, insan ve diger canllarin varlik ve gelismelerini
surdurebilmeleri i¢in gerekli olan kosullarin tumunu anlatir.
“Esas Yasa”, 55/89 :imar YasasI’'ni anlatir.

“Eski Eser”, Eski Eserler Yasasr’nin 8inci maddesinde
tanimlanan, saptanmis velveya listelenmis olup olmadigina
bakilmaksizin, tarih oncesinden gunimuze kadar gelen surecte
uretilmis olup ilgili bulunduklari doénemin tarihi, sosyal, kulturel,
teknik, mimari, sanatsal, ekonomik ve bilimsel dizey ve 6zelliklerini
yansitan yerustindeki, yeraltindaki ve su altindaki her tarla tasinir
ve tasinmaz tarih ve kdltur varlklarini ve/veya Eski Eserler
Yasasi metni icinde gegen kultur varhgi ifadesini anlatir.

“Etki Degerlendirme Raporu“, Planlama Onayi
Tdzugunun 23 maddesinde belirtilen Raporu anlatir.

“Faaliyet Koridoru”, 3 numarall Yapisal Plan Haritasi
ile 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda gdsterilen, bu
raporun bdlim 5.0 deki Gelisme Plani 5.7.2 kisminda ve 6.11
kisminda tanimlanan alanlari anlatir

“Gegit Hakki”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve
Kiymet Takdiri) Yasasrnin 11A maddesinin (1)’'inci fikrasinda
belirtilen tanimi anlatir.

“Geleneksel Atelyeler’, sandelyeci tenekeci, yor-
gancli ve benzeri el emegdi yogun geleneksel turdeki atelyeleri
anlatir.

“Geleneksel Yurt”, Bu Plan amagclari ve kapsami
bakimindan, ortak bir mekan etrafinda yan yana dizilmig
sadece yatak ve galisma alanindan olusan odalarina, yurt
yonetim bolimune, her katta banyo, tuvalet ve benzeri ortak
kullanim alanlarina, oturma ve benzeri ortak eglence dinlence
ve sosyal kullanim alanlarina, mutfak, ¢camasir odasi, depo,
yemekhane, galisma salonu, revir ve benzeri ortak kullanim ve
servis alanlarina sahip, ogrenciler igin, yasamak, oturmak
amaciyla kullanilan veya bu amagla yapilan yurt tarint anlatir.

“Gelisme”, Esas Yasa'nin 2.maddesinde belirtilen
tanimi anlatir.

“Hayvancilik”, Esas Yasa'nin 2’inci maddesindeki tarim
taniminda belirtilen eti, ylinu, kirkl veya tarimda kullaniimak igin
hayvan yetigtiriciligini anlatir.

“Hizmet Ticaret”, kuaforler, berberler, tamirci duk-
kanlari, kuru temizleyiciler, camasirhaneler, seyahat acente-
leri, taksi yazahaneleri ve benzerleri, hizmet ticaret olarak
kabul edilir.

“Imar Gelisme Sinin”, Bu Planin 5 numarali Gelisme Plani
haritasinda gosterilen ve Esas Yasanin 11.maddesinin (2)’inci fikrasi
uyarinca, sinirlayan gizgiyi anlatir.
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“Imar Plan1 Sinin”, harita 2'de gosterilen ve hazir-
lanmakta olan imar Planinin  kapsadigi alani olusturan
Lefkosa Turk Belediyesi, Gonyeli Belediyesi ve Alaykdy
Belediyesi ile Hamitkdy Muhtarligi, Haspolat Muhtarligi ve
Kanlikdy Muhtarliginin yonetim alanlarinin tUumund igeren
alani, Esas Yasanin 11.maddesinin (1)’inci fikrasi uyarinca,
sinirlayan gizgiyi anlatir.

“ingaat faaliyeti”, Esas Yasanin 2.maddesinde belir-
tilen tanimi anlatir.

“ingaat Taban Alani”, arsa lizerine yapilabilecek
insaatin azami taban alanini anlatir. Arsa disindaki arazilerde
ise azami ingaat taban alani gerekli yesil alan ve yollar harig,
geriye kalan alan Uzerinden hesaplanir. Ancak bu plan
amagclari bakimindan 6.13.4.5 maddesinde belirtildigi sekilde
hesaplanan orani da kapsar.

“ingaat Toplam Alani”, arsa (izerinde yapilabilecek azami
insaat toplam alanini anlatir. Arsa disindaki arazilerde ise azami insaat
toplam alani gerekli yesil alan ve yollar harig geriye kalan alan
Uzerinden hesaplanir. Ancak bu plan amaclari bakimindan 6.13.4.5
maddesinde belirtildigi sekilde hesaplanan orani da kapsar. Sifir kodu
Uzerinde kalan ve 1.20 metreden yuksek her turld kullanim alani ve
parsel alaninin %5’ini asan bogluklu ve bosluksuz duvarlarla
olusturulan ustu acik alanlar insaat toplam alani orani ve ingsaat toplam
alani iginde hesaplanir.

“Kamu kullanimi”, yerel veya merkezi yénetim ol-
mak Uzere, kamu yOnetimi tarafindan sunulan, kentin guven-
ligi, uygun ve etkin iglerligini saglayan hizmetleri anlatir.
Kamuya agik tuvaletler, otopar alanlari, itfaiye, postahane,
polis, askeri kuruluslar, salhane, mezarlik elektirik santrall,
telefon santrali, radiyo istasyonu, otobus terminali, ugak alani,
liman, ¢cop dokme alani, kanalizasyon aritma tesisi ve benzeri
amaglarla bina ve/veya arsa veya arazinin kullanimi bu taninm
kapsaminda deg@erlendirilir.

“Kamusal Hizmet”, kamu kullanimini anlatir.

“Karigik Kullanim Alanlan”, konut kullanimi ile bir-
likte konut digi kullanimin yer alabilecegdi, 4 numarali Gelisme
Plani haritasinda goésterilen alanlari anlatir.

“Kat eklemesi”, bu plan amaglari bakimindan her-
hangi bir parsel lUzerinde mevcut, izin almig bir bina Uzerine,
bu plan kurallarina uygun olarak yapilacak herturll kati veya
katlar1 anlatir.

“Kat Sayisi”, binalarin bodrum haricindeki katlarinin
sayisini anlatir.

“Kazi ve Dolgu”, Bu Plan amaglari ve kapsami bakimindan
herhangi bir amag icin, tasinmaz malin Uzerinde ve/veya altinda
yapisal degigiklige yol acacak ve/veya Uzerindeki dogal kaynagi
ve/veya ekolojik dengeyi bozacak vel/veya zarar verecek sekilde
kazma ve/veya doldurma ve/veya toprak ve/veya kum ve/veya cakil
ve/veya tas almayi ve/veya ¢ikarmayi anlatir.
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“Kentsel Ana Yerlesme”, Lefkosa, Gonyeli ve
Hamitkdy’un olusturdugu, birleserek icice gegmis, yerlesim
alanini anlatir.

“Kentsel Koruma alani”, Esas Yasanin 31.madde-
sinde tanimlanan, 3 numarali Yapisal Plan Haritasinda goster-
ilen ve bu Raporun 5.0’deki Gelisme Plani bolimanin 5.8
kisminda belirtilen alanlari anlatir.

“Kirli Atelyeler”, dlgcegi ne olursa olsun ses, titresim,
koku, buhar, duman, kurum, toz, iri taneli toz ve gorsel kirlilik
etkileri olan atelyeleri anlatir.

“Kirli sanayi”, bu Raporun 5.0 deki Gelisme Plani
bolumunan 5.5.1.2 paragrafinda ve 6.5 kisminda tanimlanan
sanayi tarlerini anlatir.

“Komsuluk birimi”, bu Raporun 5.0 deki Gelisme
Plani béliminin 5.4.3.1 paragrafinda anlatilan alanlari anlatir.

“Konut alanlarn”, konut binalarinin biraraya gelmesi
ile olusan ve 3 numarall Yapisal Plan haritasi ve 4 numarali
Gelisme Plani Haritasinda gosterilen, bu raporun 5.0 bolumun-
deki Gelisme Planinin 5.4 kismi ile 6.3 kisminda anlatilan
yerlesim alanlarini anlatir.

“Konut digi kullanimlar”, konut kullanimi ve bu
amagla ingsa edilen binalar disindaki ticaret, buro, sanayi,
depolama, eglence turizm, kamu kullanimi, toplumsal hizmet
amacina yonelik olarak kullanilan ve/veya bu amagla inga
edilen binalari ve/veya alanlari anlatir.

“Konut kullanim1”, devamli yagamak, oturmak ama-
ciyla kullanilan veya bu amacla yapilan binalari anlatir.

“Kullanim degisikligi”’, bu plan amaglari bakimin-
dan, herhangi bir bina ve/veya alandaki yururlikteki Yasa,
Tuzik velveya Emirname kurallarina gore izni velveya
Planlama Onayi bulunan kullanim seklinin, bu plan kurallarina
gore degistirilebilmesini anlatir. YUrurlukteki Yasa, Tuzuk,
ve/veya Emirname kurallarina goére izni ve/veya Planlama
Onay! bulunan bos dukkanin herhangi bir ticaret ve/veya
eglence velveya biro veya baska tur kullanim amaciyle
kullanilmasi da kullanim degisikligi olarak kabul edilir.

“Kuglik imalat ve tamir atelyeleri”, tatli, ekmek, ve
benzeri imalathaneler ile bisiklet, televizyon, ayakkabi ve
benzeri tlirdeki tamir atelyeleri olup ¢evresini ve gevresindeki
kullanimlari rahatsiz etmeyen kuguk igletmelerdir.

“Kuglik olgekli sanayi kuruluslan, toptan ticaret
ve depolama”, 300 metrekip hacmi gegcmeyen ve bulundugu
cevreyi rahatsiz etmeyen kuguk isletmelerdir.

“Kuglik olgekli yerel sanayi”, 3 numaral Yapisal
Plan Haritasi ve 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda goster-
ilen ve Raporun 5.0 bolumindeki Gelisme Planinin 5.5.1.3
paragrafinda anlatilan ve 6.5 kisminda politikalari tanimlanan
alanlari anlatir.

“Merkezi i§ Alani1”, 3 numarali Yapisal Plan Haritasi
ile 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda gdsterilen, bu

18
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Raporun bdlim 5.0 deki Gelisme Plani 5.7.1 kisminda ve 6.11
kisminda anlatilan alanlari anlatir.

“Muhendislik faaliyeti”, Esas Yasanin 2.maddesine
belirtilen tanimi anlatir.

“Nihayi Tasvip Belgesi”, Yollar ve Binalari
Duzenleme Yasasr’nin 10‘uncu maddesinin (2)’inci fikrasinda
belirtilen “Onay Belgesini” anlatir.

“Ofis kullanimi”, baska herhangibir Yasadaki ve/
veya Tuzukteki tanima bakilmaksizin, bu plan amaclari bakim-
Indan, herhangi bir binanin hizmet Gretmek, sunmak ve/veya
satmak amaci ile kullaniimasini anlatir. Belli bir Gcret karsi-
hginda, mimarhk, muhendislik, avukatlik ve benzeri mesleki
hizmet Uretmek, sunmak, bankacilik ve/veya benzeri parasal
igler ve isimler yurutmek, sigorta acentesi, amaciyle kullanilan
binalar, yataksiz muayeneler ve/veya bu amagclarla yapilan
binalar, ofis olarak kabul edilir. Merkez ve yerel yonetime ait,
resmi islerin yuarataldigu merkezi ve yerel yonetim binalari,
veya bu amagla yapilan binalar da bu tanim kapsaminda
degerlendirilir.

“Otogaleri”’, Bu Plan amaglarn bakimindan, gumragu
odenmis vel/veya 6denmemis olan motorlu tasitlarin agik alanda
sergilendigi, alim ve satiminin yapildigi igyerini anlatir.

“Otopark”, Yururlukteki diger baska yasa veya tlzukteki
kurallara bakilmaksizin, bu Plan amaglari ve kapsami bakimindan
bir binay! ve/veya alani, g¢esitli amaglar icin kullanan gercek ve tizel
kisilere ait ulagim ve tasima aragclari icin ilgili binanin iginde ve/veya
oturdugu parselde, acgik ve/veya kapali, bodrumda ve/veya diger
katlarda duzenlenen alanlari anlatir.

“Ogrenci Sitesi”, Bu Plan amagc ve kapsamlari bakimindan,
oturma, calisma, yatak mekanlari ile mutfak, banyo, tuvalet ve
benzeri kullanim alanlari ile kendine yeterli konut birimlerinden
ve/veya konut dairelerinden olusan ve yonetim bolumdu, revir, depo,
eglence dinlence alanlari ve benzeri ortak kullanim veya servis
alanlarini iceren bina veya bina gruplarindan olusan yurt tarlerini
anlatir.

“Ozel Egitim”, Korler, sagirlar ve benzeri 6zirliler igin
egitim verilen yerleri anlatir.

“Oncelikli alan plan1”, Esas Yasa’nin 8.maddesinde
belirtilen alanlari anlatir.

“Oncelikli alan”, Esas Yasanin 8. ve 9. maddesinde
belirtilen alanlari anlatir.

“Oncelikli gelisme alani”, 3 numarali Yapisal Plan
Haritasi ve 4 numarali Gelisme Plani Haritasinda gosterilen ve
Raporun 4.0 bolumunde belirtilen alanlari anlatir.

“Parsel”, tapu haritalarinda gosterilen ve tasinmaz
mal olan arsa ve arazileri anlatir.

“Planlama makami”, Esas Yasa'nin 2.maddesinde
belirtilien makami anlatir.

“Planlama onay1”, Esas Yasanin 2.maddesinde bel-
irtilen tanimi anlatir.
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“Prestij Binalan”” , Bu Plan ama¢ ve kapsamlari
bakimindan, kendi icinde bir butun olan, birden fazla igletmeyi
barindirmayan bir marka veya isletmenin simgesi olan binalari ifade
eder.

"Reklam", Reklamlarin Tegshiri (Denetimi) Yasasi'nin
2.maddesinde belirtilen tanimi anlatir ve binalarin dis kisimlari dahil
olmak Uzere, herhangi bir tasinmaz malin, herhangi bir reklamin
sergilenmesi i¢in kullaniimasini kapsar.

“Restorasyon”, Eski Eserler Yasasi'nin 8’inci maddesinde
belirtilen tanimi anlatir.

“Sanayi”, camasirhane, dokimhane, herhangi bir
uretim icin fabrika, icine esya koymak igin ambar ve diger
baska benzeri faaliyet icin her turli binanin yapimi ve bu
amagclarla herhangi bir binanin ve/veya arsanin veya arazinin
kullanimini anlatir. Her tarla imalat sanayi, depolama ve toptan
satis yeri, insaat, sanayi olarak kabul edilir. Ancak, insaat,
ingaat halindeki binay anlatmaz.

“Sende kati”, Bu Plan amaclari ve kapsami bakimindan,
sadece konut disi kullanimlarda yer alabilen zemin kata yardimci ve
zemin kata bagimli alan olarak kullanilan alanlari anlatir.

“Sifir Kodu”, Egimli arsa ve arazilerde dogal zeminin her
noktasi, duz arsa ve arazilerde ise cephe aldigi yolu anlatir. Egimi
yuzde bese (%5) kadar olan arsa ve araziler diz olarak kabul edilir.
Ancak cukur arsa ve araziler bu kuralin disinda olup bu tir
parsellerin sifir kodu, yakin c¢evresinde yer alan bina vel/veya
parsellerin gelismesine gore Planlama Onayi agsamasinda belirlenir.
Cukur parseller, cephe aldiklari yol ve/veya yollardan daha dusuk
kodta olan parselleri anlatir.

“Site”, Fasil 224 madde 6 degisiklik yasasindaki (Siteler
Yasasi) tanimi anlatir.

“Sosyal Donati”, Plan Raporunun 6.8, 6.9 ve 6.10
Bolumunde politika ve kurallari belirlenmis olan kullanimlarini kapsar.

“Sosyal Hizmet kurumlar1”, Genglik merkezleri, yasllar evi,
kres, Oksuzler yurdu v.b. kullanimlar.

“Suit Yurt”, Bu Plan amagclari ve kapsami bakimindan
yatma, galisma ve tuvalet, banyo gibi kullanim alanlari bulunan
odalar ile, bu odalarin kullanacagi, mutfak, ¢amasir odasi, depo,
yemekhane, calisma salonu, revir ve benzeri ortak kullanim ve
servis alanlarina, yurt yonetim bdlimine, oturma salonuna ve
benzeri ortak sosyal ve eglence dinlence alanlarina sahip,6grenciler
icin yasamak, oturmak amaciyla kullanilan veya bu amagla yapilan
yurt tarinu anlatir.

“Taban alani orani”, arsa Uzerinde yapilabilecek
azami ingaat taban alaninin arsa alanina oranini anlatir. Arsa
disindaki arazilerde bu oran gerekli yesil alan ve yollar harig
geriye kalan alan uUzerinden hesaplanir.

“Tadilat”, Yollar ve Binalari Dizenleme Yasasi'nin
2'nci maddesinde belirtilen tanimi anlatir.

“Tarim”, Esas Yasanin 2.maddesinde belirtilen ta-
nimi anlatir.
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“Tasinmaz Mal”, Tasinmaz Mal (Tasarruf, Kayit ve
Kiymet Takdiri) Yasasr'nin 2’inci maddesinde belirtilen tanimi
anlatir.

“Ticaret kullanimi”, bagka herhangi bir Yasadaki ve
Tuzukdeki tanima bakilmaksizin bu Plan kurallari bakimindan,
binanin, alim, satim yapmak, hizmet Uretmek, sunmak, satmak
amaci ile kullanilmasini anlatir. Gida, gazete bayi, giyim ve
ayakkabi, ev esyasli, diger gida disi drtnlerin satildigi yerler,
supermarketler, hizmet ticareti, benzinci ticaret olarak kabul
edilir. Bos dukkanlar, ticaret kullanimi amaci ile yapiimis bina
olarak kabul edilir.

“Toplumsal hizmet kullanimi”, toplumsal yasamin
surdurllebilmesini, toplumun refahini, sagligini ve egitimini
saglamak amaci ile sunulan egitim, saglk, ibadet ve benzeri
hizmetler icin bina ve/veya arsa veya arazinin kullaniimasini
anlatir.

“Turizm kullanimi1”, Esas Yasa’nin 2.maddesinde
belirtilen “turizm konaklama tesisini” anlatir. Bu plan amaclari
bakimindan, otel-apartmani, bangalovu ve tatil kdyinu kap-
samaz.

“Yapi adasi”, her karakter bdlgesinde bulunan ve dort
tarafindan yolla sinirlanan ve/veya en az 1 tarafi yolla sinirlanmis olup
diger taraflari ise hastahane, ilkokul, ortaegitim, ylksek egitim gibi
toplumsal hizmet kullanimlari ile mezarlik, otobus terminali, yesil alan
ve dere yatagl gibi kamusal alanlarla sinirlanan arsa toplulugunu
anlatir. Ancak Faaliyet Koridorlarinda ve/veya ana ulasim arterlerinden
cephe alan parsellerde yapi adasi bir kavsaktan diger kavsaga kadar
olan alan igerisindeki parseller grubunu anlatir.

“Yapilagma Kurallan”, Bu Plan amaclari ve kapsami
bakimindan, yikim disindaki yapi ve insaat maksath her turlu
ingaat faaliyeti ile ilgili kural ve kosulu anlatir ve ingaat taban
alani, ingaat toplam alani, insaat taban alani orani ve ingaat
toplam alani orani ile binanin kutlesi, formu, 6lgegi, bina kat
sayisini, bina yuksekligini, c¢ati tipini, malzeme turanu ve
binay! bigimlendiren benzeri diger unsurlari kapsar.

“Yardimci kullanim alanlari”, Konut binasi ile iliskili ve ona
badimli amagclarla kullanilan, depo, kiler, camasirlik, kalorifer odasi
ve benzeri kullanimlari anlatir.

“Yerlegsim bolgesi”, bu Raporun 5.0 deki Gelisme
Plani bolumindn 5.4.3.3 paragrafinda anlatilan alanlari anlatir.

“Yerlegsim grubu”, bu Raporun 5.0 deki Gelisme
Plani bolimandn 5.4.3.2 paragrafinda anlatilan alanlari anlatir.

“Yesil Alan”, Bu Plan amaclari ve kapsami bakimindan,
toplumun yararlanmasina, dinlenmesine, gezmesine, eglenmesine,
cocuklarin oynamasina ayrilan ve bu amaglarla kullanilan ve/veya
Planlama Makami tarafindan belirlenecek kosullarla duzenlenebilen
piknik alanlari, park veya parselle yol arasini ayirici agaglandiriimig
alanlari ve benzeri diger alanlari anlatir.

“Yeterli Yol ”, Bu plan amaclari ve kapsami
bakimindan,uzunlugu, malzemesi ile saglikh, guvenli ve konforlu tagit
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aracl ve/veya yaya ulasimini ve erisimini saglayan, altyapisi mevcut
kamu yoluna baglanan, kamuya ait mevcut yolu anlatir ve tarla yolu,
hayvan yolu, patika ve gegciti kapsamaz.

“Yetkili Makam”, Yollar ve Binalari Dizenleme Yasasi'nin

2 'nci maddesindeki tanimi anlatir.

“Yonetim Alanlart”, Devletin merkezi ve yerel yonet-

imine ait ofis binalarinin bulundugu ve 3 numaralh Yapisal Plan
ile 4 numaral Gelisme Planinda gosterilen alanlari an-latir.

“Yukseklik”, Tadil edilmis sekli ile Yollar ve Binalar

Duzenleme Tuzugu’ nun 2’nci maddesindeki tanimi anlatir.

“Yurt”, Bu Plan amacglari ve kapsami bakimindan,

“Geleneksel Yurt”, “Suit Yurt”, ve “Ogrenci Sitesi'ni” kapsayan ve
ogrenciler icin, yasamak, oturmak amaciyla kullanilan veya bu
amagla yapilan binalari anlatir.

“Yuzeysel Sular”, Bu Plan amaglari ve kapsami

bakimindan, suyun ylzeyden aktigi su ortamlarini, su yollarini
anlatir ve dereleri, dere yataklarini kapsar.

“Zemin kat”, Yollar ve Binalar Tuzugunun 2.madde-

sinde belirtilen tanimi anlatir.

Genel kurallar

1.5.2.6A

1.5.2.6B

Gegit haklari ile gelisme

Bu Plan amaglari ve kapsami bakimindan, imar Gelisme
Sinirlari igindeki,

(1) Tasinmaz Mal (Tasarruf Kayit ve Kiymet Takdiri)
Yasasina gore herhangi bir parsel Uzerindeki mevcut
veya alinacak ve uzunlugu 100 metreden fazla olan
ve/veya genigligi 4 (dort) metreden az olan ve herhangi
bir yeterli yola baglantisi olmayan gegit hakki ile tarimsal
amacli gelisme disinda higbir gelisme yapilamaz.

(2) Tasinmaz Mal (Tasarruf Kayit ve Kiymet Takdiri)
Yasasina gore mevcut veya alinacak ve uzunlugu
100 metreye kadar, genigligi 4 (dort) metre veya
daha fazla olan ve herhangi bir yeterli yola
baglantisi olan gecit hakkina sahip herhangi bir
parsel Uzerinde, tek haneli konut kullanimi amacl
yeni ingaat ve/veya ilave ve/veya kullanim
degisikligi ve/veya tadilata yonelik gelisme
yapilabilir.

Birden Fazla Hissedar Arasinda Milkiyetin
Paylasiimasina Yonelik Bolmelere lliskin Dizenleme

B.L.I.P yirlrlige girdigi tarinten énce yurirlikteki mevzuat
uyarinca izni alinmis bir proje cergevesinde yapilmis ve
nihayi tasvip alinmis bir parselleme sonucunda olugsmus ve
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her iki ydonde kamu yoluna cephesi olan mevcut bos arsalar,
hisselenmeye gore birden fazla hissedar arasinda
mulkiyetinin paylagilmasina yonelik bodlmelerde, planda
belirlenen minimum parsel alanina bakilmaksizin, bdlme
sonucunda olusacak arsalarin herbirinin alani 5600 ayak
kare ( 520 metrekare)den kluguk olmamasi ve bodyle bir
arsanin herbirinin yola cephesi olmasi kosulu ile hissedarlar
arasinda bolunebilir.

Planlama Onayinda geligsmelerle ilgili kural ve
kosullar

a) imar Plani Sinirn igerisindeki bdlgelerde 4 numarali
Gelisme Plani ve 7 numarali Sur i¢i Gelisme Plani
haritalarinda gosterilen kullanimlar ve bu Planda
belirtiimekte olan gelismelerle ilgili kurallara ve/veya
buna ek olarak asagidaki b paragrafinda belirtilen
kurallar ile planlama onayi asamasinda Esas Yasanin
22’inci maddesi ve Planlama Onayi TuzGgundn 25’inci
maddesi kurallari uyarinca, Planlama Makaminca belir-
tilecek kosullara uygun olarak yapilir.

b) Planlama Makam: tarafindan, yukaridaki a paragrafinin
genelligine uygun olarak ve bu Planin amag, ilke, ve
kurallarini etkilemeksizin. bunlarin batanliguna boz-
maksizin, bu Planda belirtimekte olan kurallar ve/veya
kosullara ek olarak, planlama onayl asamasinda, gelis-
menin niteligine ve benzeri diger baska hususlara bagli
olarak, gelismelerle ilgili belirlenebilecek diger baska
genel vel/veya 6zel kural ve kosullara uyulmasi iste-
nebilir.

c) Planlama Makami, bu Planin amaci, ilkeleri ve kural-
larinin genelligini etkilemeksizin, bunlarin butanltguni
bozmaksizin yukaridaki a paragrafinda belirtilenlere
bagli olarak, planlama onay! asamasinda, gelismenin
yapilacagl parselin konumu, gelismenin niteligi ve
benzeri diger bagka hususlara bagl olarak, belirlenen
kurallardan daha az veya daha c¢ok bir degerle ilgili
kural ve kosula uyulmasini isteyebilir.

Kazanilmis haklar

1.5.2.7A 55/89 imar Yasasi uyarinca Kazanilmis Hak

Bu Planin yurirlige girdigi tarihten 6nce herhangi
bir sekilde bir baska Yasasya veya Tuzuge gore izni
alinmis ve
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a)

b)
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Bu Planin yururluge girig tarihinden sonraki alt
ay icerisinde, bagslamamis ancak izni yenilenmis;
veya

Bu Planin ydrurluge girdigi tarinten sonraki alti
ay icerisinde, hali hazirda baslamig gelisme ile
ilgili olarak daha once izni alan ve/veya yeni-
leyen kiginin Planlama Makamina planlama ona-
yi i¢in alti ayhk sure igerisinde basvurmasi hal-
inde bu gelisme engellenemez.

Bu Planin yurarlige girig tarihinden once her-
hangi bir Yasa altinda her hangi bir gelisme igin
izin almak Uzere yetkili makamlara yapilan ve
henlz islemleri sonuclandirihp izni veriimemis
basvurular da planlama onayina baglidir.

Bu Plan i¢in bir defaya mahsus uygulanmak
uzere taninan haklar

a)

11 kasim 1999 Emirnamesi yuarurarluge girdigi
tarinten once yurarlikteki mevzuata gore izini
alinmig bir projye uygun olarak temeli 4 kata
gore atiimis bodrumu bulunmayan veya sivil
savunma mevzuatl uyarinca siginak olarak
belilenmemis bodrumlu binalar ( L.I.P’ inda
yapilasma bolgelerine gore ongorulen ve
Planin 6 numarah Yapi arsa orani, Yogunluk,
kat sayisi haritasinda gosterilen yapi arsa
oranlarina bakilmaksizin sadece kat
yukseklikleri baz alinarak 3 kat ve uzeri
yapilagsmanin ongoriildugu bolgelerde 4 ) 3
kata kadar tamamlanabilir. ( L..LP’ ina gére 2
katla sinirlandirilan bdlgelerde ise Planin
6.13.4.2f Olugsumunu Tamamlamig alanlar
kisminda belirlenen kriterlere uygun
olmamasi durumunda bu gibi binalar 3 kata
kadar tamamlanabilir.)

11 kasim 1999 Emirnamesi yurururluge
girmeden once, yururlikteki mevzuata uygun
olarak, sivil savunma mevzuati uyarinca izini
almig siginak amacgh bodrumu ve 4 kath temele
gore izni alinarak, bu izinlere gore 4 kath olarak
temeli atilmis ve bodrumu yapilmis binalar 4 kata
kadar tamamlanabilir

Birden fazla mal sahibine ait olup, 11 kasim
1999 Emirnamesi yudrururlige girmeden once
yururlikteki mevzuata uygun olarak yari hissesi
icin izni alinmis ve bu izne uygun olarak
yapilmig herhangi bir binanin geri kalan
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kisimlari ve/veya diger yari hisse, binanin diger
yarisi igin alinmig izin kosullarina uygun olarak
tamamlanabilir.
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