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DANS STRASBOURG,

A 10 MINUTES DU
CCEUR HISTORIQUE
LE QUARTIER DE

LA MEINAU DEVOILE
SES ATTRAITS

Le cceur historique de Strasbourg a 10 minutes

Le nouveau quartier de la Meinau,
une toute nouvelle dimension économique

e Dans Strasbourg, la Meinau profite d'une
situation stratégique, idéalement desservie par
les tramways A et E et par les axes routiers.

Héritiére d'un passé industriel et ouvrier,
elle accueille notamment la zone d’activités
dynamique de la Plaine des Bouchers.

Avec ses 472 entreprises représentant prés
de 10 000 emplois, la Meinau est un péle majeur
économique de I'agglomération Strasbourgeoise.

« Toutes les conditions
sont réunies dans

ce quartier réinventg,
pour vofre bien-étre
au quofidien »

Le quartier de la Meinau séduit
aujourd’hui par son animation,

sa dynamique économique et sa
vitalité culturelle et sportive.

Tourné vers l'avenir avec ses espaces
publics, équipements de proximité

et services, il forme un nouveau
cadre urbain toujours plus attractif
et parfaitement connecté au centre
historique de Strasbourg !

Strasbourg, source de dynamisme

e Au coeur de I'Eurométropole, Strasbourg
dispose d'un excellent réseau de transports :
bus, tramways et pistes cyclables irriguent
toute |'agglomération.

® La ville est pionniére dans le domaine des
mobilités innovantes et se présente comme un
carrefour économique et financier pour les
affaires tertiaires en accueillant de nombreux
grands groupes internationaux.

e Elle est aussi un terreau universitaire comptant
pas moins de 52 000 étudiants.

Un quotidien pratique et animé

® Une adresse idéalement située & 600 m du groupe
scolaire de la Meinau, & 10 minutes & pied des
créches et du collége Lezay Marnesia, a 1 station
de tramway du lycée Couffignal.

Des infrastructures sportives de qualité rapidement
accessibles & deux pas, dont la piscine de la
Kibitzenau, le stade de la Meinau ou le parc de
Schulmeister.

Pour vos sorties, le cinéma UGC Cinécité et un
centre de loisirs se trouvent & 15 minutes en
tramway E, & I'arrét « Winston Churchill ».



L'avenue de Colmar, une vitdlité
commerciale inégalée

* De nombreux commerces de proximité
animent et facilitent tous les jours votre vie.
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* Dans le prolongement de l'avenue, vous .
, . . o
accédez facilement aux centres commerciaux '

de Baggersee a lllkirch ainsi que de Rivétoile
et ses nombreuses enseignes.

:

Le centre-commercial Rivétoile

Une cité universitaire d’excellence
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La faculté de Droit du Campus de I'Esplanade

Des atouts naturels a proximité,
sans sortir de Strasbourg

* Le Parc du Schulmeister, les berges du Rhin Tortu
réaménagées en 2011, des pistes cyclables, des

aires de jeux pour enfants et des promenades
arborées apportent une note trés verdoyante au

sein de la Meinau.

Pour vous mettre au vert en famille et vous
évader tout |'été, profitez du lac du Baggersee,
facilement accessible en tramway, ligne A,
arrét « Baggersee ».

Proche de tout, proche de vous...

a votre porte

Depuis |'arrét « Emile Mathis » au pied de la
résidence, accédez au Campus Universitaire
d'llkirch au sud et au Campus de |'Esplanade
au nord.

Tandis qu’a La Meinau, vous étes idéalement
situés & proximité des créches, établissements
scolaires, colléges et lycées du quartier.

Les berges animées du lac du Baggersee
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Au pied de l'arrét “Emile A 800 m A1 km du A 10 mn du A 10 mn du
Mathis” du tramway du lycée campus d'lllkirch centre commercial coeur historique
lignes E et A, Couftignal et 5 km de la faculté du Baggersee en tramway

et du bus ligne 7

de Pharmacie

et de Rivétoile



VERT EN VUE

UN VERITABLE ECRIN

DE NATURE POUR
OUBLIER LA VILLE

3 300 m? de parc privé en coeur de résidence

* Un parc spécialement confié aux soins d'un

paysagiste pour créer un lieu dédié & votre bien-étre.

* Des massifs fleuris, de majestueux saules pleureurs,
des pelouses arborées et des haies végétales,
prennent place pour former des espaces de détente,
et offrir un véritable dépaysement en coeur de ville.

® Cet espace accueillant dispose de bancs et tables
pour partager des moments de convivialité
en famille.

Un parc arboré privé comme cadre de vie

Pour vivre en cceur de ville aussi bien qu'a
la campagne, en ouvrant tous les matins
vos fenétres sur la nature.

Pour se promener agréablement le long des
cheminements piétons intérieurs et prendre
le temps de respirer ou de lire un livre...

Pour profiter en toutes saisons de ses prairies

fleuries, de ses espaces vallonnés, de ses

arbres et cabanes végétales. ..



« Par sa nature généreuse, Vert en Vue
est votre écrin, votre dose d'oxygéne
au quotidien »




OUVERTURE & LUMINOSITE

PLUS D'ESPACES e ke spocs e i i

EXTE RI EURS s'ouvrent sur le parc privé intérieur,
apportant calme et sérénité,

PO U R DAVAN TAG E en coeur de ville, a tous les résidants.

DE SERENITE

La vie se prolonge sur de larges balcons...

* De beaux balcons s'intégrent aux facades et
prolongent les séjours des appartements.

* Leur profondeur d'Im80 en font des piéces
de vie extérieures & part entiére, idéales pour
profiter des belles lumiéres en toutes saisons.

* Le choix des garde-corps en métal perforé a été
pensé pour laisser pénétrer la lumiére dans les
appartements tout en protégeant votre infimité.



... de grands jardins privés
dans la continuité du parc !

* les appartements en rez-de-chaussée
disposent d’une terrasse et de beaux jardins
privatifs jusqu'a 282 m?.

* Votre intimité est préservée par des clétures
végétales en ganivelle.

* Partager un repas ou s'accorder une pause
détente en famille dans son jardin privé,
un idéal de vie, en cceur de ville.

... des loggias et terrasses

Baignes de lumitre « Une concept ion
RS G N architecturale idéale
e s tremen & e o s pour valoriser les

24 m? se positionnent en attique pour certains vues d e c h acun »

appartements.

offrant de beaux jardins d'hiver vitrés en étages.

Parc privé de
3 300 m?

D Accés résidants
P Accés parking

Tramway



CONFORT & QUALITE DE VIE

DES INTERIEURS
A VIVRE
EN TOUTE HARMONIE

Une résidence aux intérieurs lumineux
pour vivre un confort au quotidien

e Des appartements spacieux pour voir la vie en
grand avec des piéces de vie jusqu’a 30 m2.

® De belles surfaces & vivre avec cuisine ouverte
sur le salon et des espaces jour-nuit séparés.

* De grandes ouvertures se prolongeant par un
large balcon-loggia ou un jardin d'hiver.

¢ Des terrasses en attique jusqu’a 25 m? s'ouvrant
sur les pieces de vie et les chambres.

« A chacun son projet, a chacun ses
réponses. Avec Cogedim, devenez enfin
propriétaire et faites la différence »



AMENAGEMENTS INTERIEURS .
DES ESPACES DE VIE e S o
CON FO RTABLES Surface balcon : 6,30 m?2

Des 2 piéces bien pensés
et parfaitement agencés

e Entrée indépendante avec placard
pour plus de fonctionnalité.

Salle de bains équipée.

Cuisine ouverte sur votre piéce de vie, se
prolongeant par de larges baies vitrées et
donnant sur un profond balcon aménageable.

Belle chambre indépendante assurant
calme et intimité.

Espace et harmonie au quotidien
pour votre 3 piéces

Votre 3 pieces
Surface habitable : 66,74 m?2

Surface balcon : 11,14 m2

¢ Une cuisine fonctionnelle et conviviale, ouverte
sur le séjour et prolongée d'un vaste balcon.

e 2 chambres indépendantes dont une chambre
parentale s'ouvrant sur le balcon.

e WC indépendant pour certains appartements

et salle de bains équipée pour plus de confort.

Des intérieurs optimisés pour votre confort

e Véritable entrée indépendante pour tous les
appartements, close pour certains, isolant
I'entrée de la piéce & vivre.

* Placards d’entrée ou buanderie afin d‘optimiser
vos rangements.

e locaux a vélos extérieurs sécurisés assurant
confort et sérénité.



PRESTATIONS ET ECONMIES D'ENERGIE

LE MEILLEUR CONFORT
POUR LONGTEMPS

« Nous accordons
la plus grande
Importance aux
finitions intérieures
pour votre confort »

Une résidence close entierement sécurisée
pour garantir chaque jour votre sérénité

* Halls d’entrée avec sas sécurisés par un contréle
d'accés par vidéophone et digicode.

Nombreux locaux & vélos extérieurs soigneusement
répartis, facilement accessible et sécurisés vous
permettant de déposer votre deux roues en toute
tranquillité.

Accés aux parkings en sous-sol par ascenseur et
porte & commande électrique.

L'élégance architecturale sous tous
les angles comme signe distinctif

e En facade, la résidence affiche figrement
ses lignes contemporaines tout en
contraste, et joue avec les hauteurs.

* Des panneaux en métal perforé habillent
les balcons filants et assurent I'intimité de
ces espaces extérieurs, en toute sobriété.




DES PRESTATIONS SIGNEES COGEDIM

e |solation thermique extérieure

iy ; ® Chauffage et production d’eau chaude au gaz et
A YV biogaz branché sur le réseau de chauffage urbain
(chaudiére biométhane)

* Huisseries extérieures a double vitrage et volets
roulants en PVC

® Garde-corps en métal ajouré

® Balcon loggia habillés de panneaux de verre cété
avenue de Colmar

® Ascenseurs du sous-sol au dernier étage

e Portes paliéres isoblindées avec serrure de
sécurité 5 pénes

® Peinture sur murs et plafonds

e Salle de bains équipée d'un meuble vasque,
d’un miroir et d'un radiateur séche-serviettes. Faience
au-dessus de la douche ou de la baignoire

* Mitigeurs thermostatiques dans les salles de bains

o Placard dans I'entrée et dans les chambres
& partir du 3 piéces

Une résidence éco-responsable

- I(\:I?n_foLrg;ee 15 5 le référentiel « Une attention
e Conforme & la réglementation thermique RT 2012. foute pCJ rtic Ul I éf' e

* Possibilité de réduire vos charges grace a la maitrise a éfé porfée d VOS
économies dénergie

au quotidien »

de la consommation d’énergie tout en bénéficiant
d'un grand confort été comme hiver.

e Préservation des ressources naturelles et lutte contre
le gaspillage.

* Un gage de pérénité et une garantie patrimoniale
pour votre achat & terme.

Batiment économe

L'environnement, notre priorité

e Raccordement & un réseau de chaleur Vert en Vue

bio-méthane & énergie vertueuse.

Une énergie similaire au gaz naturel, moins 151 & 230

colteuse, tirée de la décantation des eaux usées
231 4330

331 a 450

Le biométhane ainsi produit est ensuite injecté —

directement dans le réseau gaz de ville, une

de la station d’épuration de la Wantzenau.

i i 4 Batiment énergivor
technologie nouvelle, efficace et présentant un climent energivore

intérét environnemental de premier plan. Eitausis Erergdiane an Mikhen /e fen
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Vert en Vue
270, avenue de Colmar

67000 STRASBOURG

/S
“ Y A352] |I|ki@
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EN VOITURE

e Accés a I'A35 en 5 minutes (2 km), \ F’ém;ﬁr\m
permettant de rejoindre Metz, Reims et Paris. <wqueﬁ
EN TRAMWAY - |-

~ o 5 Technique
* Arrét « Emile Mathis » \\
Ligne A vers Hautepierre Maillon et Illkirch g 'S(trn e

Lixenbuhl. % / -”'"‘E
Ligne E vers Robertsau Boecklin et Baggersee. /

-y
Couffignal
] & P / Stade de
EN BUS - ' ﬁ la Meinau

e lignes 7 et 27, arrét « Llycée Couffignal »
a 5 mn & pied. % 4
Ligne 7 vers lllkirch-Graffenstaden et Kibitzenau. f c'
igna

(-]
Ligne 27 vers Baggersee, Neuhof Lorient, Port o %o\
Autonome Sud </

EN TRAIN

e A 20 minutes en voiture (7,5 km)
de la gare centrale de Strasbourg : TGV, TER,
lignes locales, nationales et internationales.

e A 5 minutes en voiture (1,4 km) f"’,”’fe i
de la gare TER de Krimmeri Meinau ligne de -
Strasbourg-Ville & Strasbourg-Port-du-Rhin. e Rone

EN AVION

e Aéroport international de Strasbourg-Entzheim
a 21 minutes (14 km) : liaisons nationales,
infernationales et low cost.
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